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1. PREAMBULO

1.1. EDITAL DE LICITAGAO: PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025
1.2. PROCESSO: N° 065/2025
1.3. AREA INTERESSADA: DEPEC - DEPARTAMENTO DE ENTREPOSTOS DA CAPITAL

1.4. CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR OFERTA DE PRECO
1.5. MODO DE DISPUTA: FECHADO

1.6. A CEAGESP — COMPANHIA DE ENTREPOSTOS E ARMAZENS GERAIS DE SAO PAULO
torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara a sessao publica de Procedimento
Licitat6rio Eletrénico para Atribuicdo de area descrita no objeto do presente Edital.

1.7. FUNDAMENTO LEGAL: Esta Licitacéo sera regida pela Lei n° 13.303, de 30 de junho de 2016
e alteragbes posteriores. Regulamento de Licitacdes e Contratos da CEAGESP (NG 008),
Regulamento dos Entrepostos da CEAGESP (NG 006), bem como toda legislacdo e Instrucdes
Normativas pertinentes e correlatas aplicaveis ao objeto licitado. Inaplicam-se as disposi¢des da Lei
n° 8.245/91, bem como a legislacéo concernente as loca¢des comerciais.

1.8.SESSAO PUBLICA DO PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO
Data: 08/12/2025

Horario: 09h30 (horario de Brasilia/DF)
ENDERECO ELETRONICO: www.licitacoes-e.com.br

1.8.1. Na data e horario indicados acima, tera inicio a sessdo publica deste PROCEDIMENTO
LICITATORIO ELETRONICO, no sitio www.licitacoes-e.com.br

1.9. OBTENCAO DO EDITAL: O Edital podera ser adquirido, gratuitamente, pelo provedor do
sistema eletrbnico Banco do Brasil S/A, através da plataforma www.licitacoes-e.com.br,
http://www.CEAGESP.gov.br/licitacoes/ ou ha SELIC — Secao de Licitagdes, nos seguintes horérios:
das 09h00 as 11h30 e das 13h30 as 16h30, situada no Prédio da Diretoria/Administracdo (EDSED
), 2° andar, na CEAGESP, na Av. Dr Gastéao Vidigal, n°® 1946, Vila Leopoldina, telefone: (11) 3643-
3830 ou 3643-3875, e-mail: selic@ceagesp.gov.br.

1.10. VISITA TECNICA: Para o correto dimensionamento e elaboracdo de sua proposta, sera
OBRIGATORIA ao licitante a realizacdo de vistoria no local do espago de concessdo remunerada
de uso, acompanhado por funcionario designado para esse fim, de segunda a sexta-feira, das 8h30
as 11h30 e das 13h30 as 16h30, previamente agendada.

1.10.1. O prazo para realizacdo da visita sera até o dia 05/12/2025, devendo ser agendada pelo
e-mail secme@ceagesp.gov.br da Secdo de de Controle de Mercado — SECME. Em caso de
davidas, podera entrar em contato no telefone (11)3643-3858/3859.

Observagdes Gerais
Acompanhe as sessdes publicas dos Processos Licitatérios da CEAGESP pela publicag@o Diario Oficial da Unido no endereco
www.in.gov.br. O edital e outros anexos estéo disponiveis para download no endereco www.ceagesp.gov.br, opcéo Licitagdes.

Chefe da SELIC -Secdo de Departamento Juridico Area Técnica
LicitagcGes

Maria Valdirene R. S. Carlos

Péagina 1 de 101


http://www.gov.br/compras
http://www.licitacoes-e/
http://www.ceagesp.gov.br/licitacoes/
mailto:selic@ceagesp.gov.br

Companhia de Entrepostos e
A Armazéns Gerais de Sao Paulo

- Av. Dr. Gastdo Vidigal, 1946

05316-900 - Vila Leopoldina - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3643 3700
c E AGE sp ceagesp@ceagesp.gov.br - www.ceagesp.gov.br

1.10.2. Os pontos de duvida serdo esclarecidos por ocasido da visita, na qual o representante do
interessado recebera um Termo de Vistoria Fisica (conforme ANEXO VIl deste edital),
comprovando o seu conhecimento sobre o objeto licitado.

1.10.3. Sera inabilitado o LICITANTE que nado enviar juntamente com os documentos exigidos
para a habilitacdo, o mencionado Termo de Vistoria Fisica, assinado pelos representantes da
empresa LICITANTE e da CEAGESP.

1.10.3. Fica ressalvada, porém, a situacédo do LICITANTE que, deixando de apresentar o Termo
de Vistoria Fisica, fornega declaracao formal (conforme ANEXO VIII deste edital), assinada
pelo seu representante, sob as penalidades da lei, de que tem pleno conhecimento das
condicOes e peculiaridades inerentes a natureza dos servigos, assumindo total responsabilidade
por esse fato e informando que ndo o utilizara para quaisquer questionamentos futuros que
ensejem avencas técnicas ou financeiras.

2. OBJETO: Concessao Remunerada de Uso, precedida de obras, da area do Edificio EDSED 1V,
Salas 14 e 15, destinada a atividades tipicas, conforme especificacdo constante deste ANEXO | -
TERMO DE REFERENCIA.

3. DOCUMENTOS INTEGRANTES

3.1.Integram o presente edital, como partes indissocidveis, 0s seguintes anexos:

3.1.1. | ANEXOI TERMO DE REFERENCIA

3.1.2. | ANEXOII MODELO DE PROCURACAO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR

3.1.3. | ANEXOIl MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

3.1.4. | ANEXO IV DECLARACAO DE ELABORAGCAO INDEPENDENTE DE
PROPOSTA

3.1.5. | ANEXOV MODELO DE DECLARACAO NEGATIVA DE DEBITOS

3.1.6. | ANEXO VI MODELO DE DECLARACAO DE PARENTESCO

3.1.7. | ANEXO VI MODELO DE TERMO DE VISTORIA FISICA

3.1.8. | ANEXO VI MODELO DE DECLARACAO DE CONHECIMENTO DAS
CONDICOES LOCAIS

3.1.9. | ANEXO IX MODELO DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO
IMPEDITIVO DE PARTICIPACAO - Artigo 38, inciso | da Lei
Federal n° 13.303/2016

3.1.10. | ANEXO X MODELO DE DECLARACOES COMPLEMENTARES

3.1.11. | ANEXO XI MODELO DE DECLARACAO ANTICORRUPCAO - LEI
FEDERAL N° 12.846/13 e DECRETO N° 8.420/15

3.1.12. | ANEXO XIi MODELO DE DECLARACAO DE COMPROMISSO E

CUMPRIMENTO, A LEI FEDERAL N° 12.846/13, AO CODIGO
DE ETICA DA CEAGESP E AS NORMAS CORRELATAS
3.1.13. | ANEXO XllI MODELO DE DECLARACAO DE PREPOSTO
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3.1.14. | ANEXO XIV TERMO DE CONSENTIMENTO - LGPD
3.1.15. | ANEXO XV MINUTA DO CONTRATO DE CONCESSAO REMUNERADA
DE USO

4. PARTICIPACAO

4.1. Os LICITANTES participantes deverdo ter pleno conhecimento dos termos deste Edital, das
condi¢Oes gerais e particulares do objeto da presente licitacdo, podendo verificar as condi¢des
atuais, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento como elemento impeditivo da correta
formulacdo da proposta ou do integral cumprimento do CONTRATO DE CONCESSAO
REMUNERADA DE USO (CCRU), ndo sendo aceitas reivindicagdes posteriores sob quaisquer
alegacoes.

4.2. Aparticipacédo do presente Procedimento Licitatério implicara na aceitacdo total de todas
as condicBes do presente Edital.

4.3. Poder&o participar deste PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO os interessados cujo
ramo de atividade seja pertinente ao objeto da area a ser licitada, conforme descricdo do ANEXO |
— TERMO DE REFERENCIA e que atendam todas as exigéncias constantes deste Edital e seus
Anexos.

4.3.1. O LICITANTE podera participar somente na condi¢do de pessoa juridica.

4.4. Como requisito para participacdo neste Procedimento Licitatorio, o LICITANTE devera
apresentar o ANEXO X — MODELO DE DECLARACOES COMPLEMENTARES, preenchida e
assinada, juntamente com a documentacdo de habilitagdo.

4.5. O LICITANTE deverd apresentar ainda, como requisito para participacdo neste Procedimento
Licitatério, o ANEXO IX - DECLARA(;AO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DE
PARTICIPACAO — ART. 38, INCISO |, LEI FEDERAL N° 13.303/2016, preenchida e assinada
juntamente com a documentacéo de habilitacéo.

4.6. A declaracgéo falsa relativa ao cumprimento dos requisitos de habilitacdo e proposta sujeitara o
LICITANTE as sancdes previstas neste Edital.

4.7. Estara impedida de participar da licitagio e ser CONCESSIONARIA pela CEAGESP a empresa:

4.7.1.Com suspensao valida aplicada, pela CEAGESP;

4.7.2. Cuja composicao societaria possuam sdcios pertencentes ao quadro social de empresa(s)
suspensa(s) pela CEAGESP;

4.7.3. Cujo administrador seja ou tenha sido, socio de empresa(s) suspensa(s) pela CEAGESP;
4.7.4. Cujo sécio(os) seja ou tenha sido, administrador de empresa(s) suspensa(s) pela
CEAGESP.

4.7.5. Aplica-se a vedagéo prevista no caput:
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a) Entidades empresariais, que estejam reunidas em consorcio, ou que sejam controladoras,
coligadas ou subsidiarias entre si, qualquer que seja a sua forma de constituicao;
b) Entidades empresariais que estejam impedidas de licitar e de contratar com a Unido, nos
termos do artigo 7° da Lei n° 10.520, de 2002, e decretos regulamentadores (Acorddo TCU
2242/2013-Plenario);
¢) Entidades empresariais que estejam impedidas de licitar e contratar com a CEAGESP, nos
termos do inciso Il do artigo 83 da Lei Federal n° 13.303/2016 (Ac6rddo TCU 2242/2013-
Plenario);
d) Entidades empresariais que estejam proibidas de contratar com a Administracdo Publica,
em razdo de sancdao restritiva de direito decorrente de infragdo administrativa ambiental, nos
termos do artigo 72, § 8°, inciso IV, da Lei n® 9.605, de 1998 (Acordao TCU 2242/2013-
Plenario);
e) Entidades empresariais que tenham sido declaradas inidoneas pela Unido, por Estado,
pelo Distrito Federal ou pela unidade federativa a que esta vinculada a empresa publica ou
sociedade de economia mista, enquanto perdurarem os efeitos da san¢ao;
f) Entidades empresariais estrangeiras que ndo tenham representacéo legal no Brasil com
poderes expressos para receber citacdo e responder administrativa e/ou judicialmente;
g) Empresas em processo de faléncia, sob concurso de credores, concordata (processos
judiciais anteriores a Lei n® 11.101/2005), recuperacéo judicial, exceto quando amparadas por
certiddo emitida pela instancia judicial competente, que certifique que a interessada esta apta
econdmica e financeiramente a participar do PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO
(ACORDAO 1201/2020 — PLENARIO TCU), ou insolvéncia, em processo de dissolucdo ou
liquidacéo, fuséo, ciséo, ou incorporacao;
h) Entidades empresariais que o objeto social ndo seja pertinente e compativel com o objeto
da licitacao;
i) Sociedades integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendidas aquelas que
tenham diretores, socios ou representantes legais comuns, ou que utilizem recursos materiais,
tecnolégicos ou humanos em comum, exceto se demonstrado que ndo agem representando
interesse econbmico em comum;
j) Empresas em cuja composicdo societaria possuam sécios de empresas suspensas de
licitar e impedidas de contratar, bem como declaradas inidéneas;
k) Empresas cujo administrador seja socio de empresas suspensas de licitar, impedidas de
contratar, bem como declaradas inidéneas;
I) Empresas constituidas por s6cio que tenha sido sécio ou administrador de empresa
suspensa, impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a san¢ao;
m)Empresas cujo administrador tenha sido s6cio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;
n) Empresas que tiverem, nos seus quadros de diretoria, pessoa(s) que
participou/participaram, em razdo de vinculo de mesma natureza, de empresa declarada
inidénea.
0) Entidades empresariais que sejam de propriedade de funcionario ou dirigente do 6rgédo ou
entidade licitante ou responséavel pela licitagao;
p) Empresas que tenham relacédo de parentesco, até o terceiro grau civil, com:

p.1) dirigente de empresa publica ou sociedade de economia mista;

p.2) empregado de empresa publica ou sociedade de economia mista cujas atribuicbes

envolvam a atuagéo na area responsavel pela licitagdo ou contratacéo;
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p.3) autoridade do ente publico a que a empresa publica ou sociedade de economia mista

esteja vinculada.
g) Entidades empresariais cujo proprietario, mesmo na condicédo de sécio, tenha terminado
seu prazo de gestao ou rompido seu vinculo com a respectiva empresa publica ou sociedade
de economia mista promotora da licitagcdo ou contratante ha menos de 6 (seis) meses.
r) Empresas que, comprovadamente por sua culpa, ndo tenham cumprido integralmente
contrato com a CEAGESP, independentemente do objeto contratado;
s) Cooperativa de méo de obra, conforme Termo de Conciliacdo Judicial firmado entre o
Ministério Publico do Trabalho e a Uni&o;
t) Organizag6es da Sociedade Civil de Interesse publico — OSCIP, atuando nessa condicdo
(v. Acordao n° 746/2014 — TCU/Plenéria);
u) Empresas cujo administrador ou socio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
social seja diretor ou empregado da empresa publica ou sociedade de economia mista
contratante;
v) Empresas e pessoas fisicas que possuam débito com a CEAGESP, desde que ndo sejam
objeto de Acordo de Parcelamento e Pagamento, e que 0s pagamentos objeto destes
Acordos, estejam em dia;
W) A contratacdo do préprio empregado ou dirigente, como pessoa fisica, bem como a
participacéo dele em procedimentos licitatérios, na condicdo de LICITANTE;
X) Empresas alcancadas por quaisquer das hipdteses elencadas no § 4°, do art. 3°, da Lei
Complementar n°® 123/2006;
y) Pessoas fisicas.

5. DO CREDENCIAMENTO

5.1. Para acesso ao sistema eletrénico, os interessados em participar da Licitacdo Eletrdnica
deverao ser credenciados previamente perante o provedor do sistema do Banco do Brasil S/A, para
a geracgdo de chave de identificacdo e senha de acesso. A senha ndo é a da empresa licitante, ela
€ de responsabilidade da pessoa fisica que representa a empresa, sendo, portanto, pessoal e
intransferivel, devendo ser mantida sob sigilo absoluto.

5.2. As pessoas juridicas ou firmas individuais deverdo credenciar representantes, mediante a
apresentacdo de procuracdo por instrumento publico ou particular, com firma reconhecida,
atribuindo poderes para formular lances de precos e praticar todos os demais atos e operagdes no
aplicativo “licitacoes-e”.

5.3. Em sendo o representante sdcio, proprietario, dirigente (ou assemelhado), o LICITANTE devera
apresentar cépia do respectivo estatuto ou contrato social no qual estejam expressos seus poderes
para exercer direitos e assumir obrigacdes em decorréncia de tal investidura.

5.4. Para o credenciamento, os interessados deverdo dirigir-se a qualquer agéncia do Banco do
Brasil S.A. sediada no pais, para que fagcam sua adesao ao aplicativo “licitacoes-e”.

5.5. Para o LICITANTE correntista do Banco do Brasil S/A, é necessario:
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5.5.1. Firmar o “Termo de Adesao ao Regulamento”;

5.5.2. Nomear representante (pessoa fisica), que sera reconhecido como legitimo para realizar
negdécios em seu nome e sob sua responsabilidade (“Termo de Nomeagao de Representante”).
O representante também sera registrado no sistema. Assim, caso ele ndo seja correntista do
banco, deveréa fornecer copia de identidade, CPF e comprovante de residéncia.

5.6. Para o LICITANTE n&o correntista do Banco do Brasil S/A, é necessario:
5.6.1. Fornecer cépia do contrato social, do CNPJ e dos documentos pessoais dos socios;
5.6.2. Firmar “Termo de Adesao ao Regulamento”;
5.6.3. Nomear representante (pessoa fisica), que sera reconhecido como legitimo para realizar
negoécios em seu nome e sob sua responsabilidade (“Termo de Nomeagao de Representante”).
O representante também sera registrado no sistema. Assim, caso ele ndo seja correntista do
banco, devera fornecer cdpia de identidade, CPF e comprovante de residéncia.

5.7. O aplicativo “licitacoes-e” pode ser acessado através do site www.licitacoes-e.com.br.

5.8. O “Termo de Adesao ao Regulamento” e o “Termo de Nomeagao de Representante” podem ser
obtidos na pagina do aplicativo “licitacoes-e” na Internet, opcdo “Solicitagdo de Credenciamento”,
ou fornecidos pelas agéncias do Banco do Brasil.

5.9. Para possibilitar maior seguranga aos participantes, o credenciamento néo é feito através da
Internet. Ao preencher o formulario, o LICITANTE estara fazendo apenas um pré-cadastramento,
gue sera enviado a agéncia do BANCO DO BRASIL por ele escolhida para posterior efetivacao.

5.10. A chave de identificacdo e a senha poderdo ser utilizadas em qualquer licitagdo eletrénica,
salvo quando cancelada por solicitacdo do credenciado ou em virtude de estar sob a penalidade
referente ao artigo 83, inciso Il da Lei Federal n.° 13.303/2016.

5.11. A perda da senha ou a quebra de sigilo deverdo ser comunicadas imediatamente ao provedor
do sistema, para imediato bloqueio de acesso.

5.12. O uso da senha de acesso pelo LICITANTE é de sua responsabilidade exclusiva, incluindo
qualquer transacao efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao provedor do
sistema ou a CEAGESP responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da
senha, ainda que por terceiros.

5.13. O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade legal do
LICITANTE ou seu representante legal pelos atos praticados e a presuncdo de sua capacidade
técnica para realizacdo das transacdes inerentes a licitacéo eletrénica.

5.14. Em caso de dulvidas relativas ao sistema “licitacoes-e”, o interessado devera entrar em
contato com o Banco do Brasil, através dos telefones 4004-0001 para os municipios localizados nas
capitais e regides metropolitanas e 0800-729-0001 para as demais localidades.

5.15. Do Acesso ao Sistema da Licitac&o Eletrénica

Observagdes Gerais
Acompanhe as sessdes publicas dos Processos Licitatérios da CEAGESP pela publicag@o Diario Oficial da Unido no endereco
www.in.gov.br. O edital e outros anexos estéo disponiveis para download no endereco www.ceagesp.gov.br, opcéo Licitagdes.

Chefe da SELIC -Secdo de Departamento Juridico Area Técnica
LicitagcGes

Maria Valdirene R. S. Carlos

Péagina 6 de 101


http://www.licitacoes-e.com.br/

Companhia de Entrepostos e
A Armazéns Gerais de Sao Paulo

- Av. Dr. Gastdo Vidigal, 1946

05316-900 - Vila Leopoldina - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3643 3700
c E AGE sp ceagesp@ceagesp.gov.br - www.ceagesp.gov.br

5.15.1. A participacéo na licitacdo se dara por meio da digitacdo da senha pessoal e intransferivel
do representante credenciado do LICITANTE e subsequente encaminhamento da proposta de
precos, exclusivamente por meio do sistema eletrbnico, observada data e horario limite
estabelecidos.

5.15.1.1. A informacdo dos dados para acesso deve ser feita na pagina inicial do site
www.licitacoes-e.com.br, opg¢ao “Acesso Identificado”.

5.15.2. O encaminhamento de proposta implica o pleno conhecimento e atendimento as
exigéncias de habilitacdo previstas neste edital.

5.15.3. O LICITANTE sera responsavel por todas as transacdes que forem efetuadas em seu
nome no sistema eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

5.15.4. Incumbira ao LICITANTE acompanhar as operag¢des no sistema eletrbnico durante a
sessdo publica, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da
inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconex&o.

5.15.5. A disputa podera ser realizada com gerenciamento simultineo de lotes,
preferencialmente, nos casos em que existirem diversos lotes para realizagdo de disputas,
proporcionando, assim, agilidade & condugéo do processo. Sera incluida mensagem no sistema
informando da realizac&o de disputa simultanea de lotes.

6. DO ENVIO E ANALISE DAS PROPOSTAS INSERIDAS NO SISTEMA

6.1. Antes de efetuar sua proposta, o LICITANTE deverd obrigatoriamente selecionar o campo
“Validade de Proposta Registrada” disponibilizado no sistema eletrbnico, com a seguinte
declaracédo: “Declaro que cumpro plenamente os requisitos de habilitacdo e que minha
proposta estd em conformidade com as exigéncias do instrumento convocatdrio. Manifesto,
ainda, pleno conhecimento e aceitacado de todas as regras do certame. ”.

6.2. O LICITANTE devera preencher, em campo apropriado do Sistema eletrénico, as seguintes
informacdes:

6.2.1. No campo “Valor do Item R$”, informar o preco total mensal da proposta.
6.2.2. O valor devera ser expresso em Reais (R$), com 02 (duas) casas decimais.

6.3. Para elaboracéo da Proposta, deverdo ser considerados os seguintes requisitos:

6.3.1. Aceitacao e atendimento das condi¢cBes prescritas no presente Edital e nos ANEXOS que o
integram;

6.3.2. O prazo de VALIDADE DA PROPOSTA sera de 90 (sessenta) dias corridos, a contar da
data de sua apresentacao, prorrogado por idéntico periodo.
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6.3.3. O niumero do CPF/CNPJ constante da Proposta devera ser o mesmo da documentacao
entregue para habilitagé&o.

6.4. O LICITANTE que utilizar o campo de “Informacdes Adicionais” para registrar qualquer
informacao que venha a identificar sua razdo social ou nome de fantasia no referido campo tera
sua Proposta desclassificada.

6.5. As Propostas serdo classificadas, pelo sistema, em ordem crescente iniciando com o maior
preco ofertado e finalizando no menor preco ofertado para o item.

6.6. Encerrada a fase de recebimento das Propostas, compete ao Presidente da Comissao de
Licitacdo avaliar a aceitabilidade dos precgos apresentados, verificando a perfeita consonancia com
as especificacdes e condicbes do Edital, podendo encaminhar contraproposta diretamente ao
LICITANTE que tenha apresentado o maior valor aceitavel, para que seja obtido preco melhor e
assim bem assim decidir sobre sua aceitagao.

6.7. Se a Proposta de maior valor ndo for aceitavel, ou se o LICITANTE desatender as exigéncias
habilitatorias, o Presidente da Comissao examinara as propostas subsequentes.

6.8. Por tratar-se de Licitagdo de Receitas, ndo sera aplicado o exercicio do direito de preferéncia
a microempresa ou empresa de pequeno porte;

6.9. Em ocorrendo a aceitabilidade dos pregos apresentados pelo LICITANTE detentor da melhor
oferta e a apuracgéo do atendimento das condi¢des habilitatérias pelo Presidente da Comissao, esse
declarara vencedor do item / lote / certame, ocasido em que o “chat de mensagens” restara aberto
para a manifestacdo da interposi¢cdo de Recurso.

6.10. A manifestacdo da intencao de interpor Recurso devera ser feita durante o prazo de 24 (vinte
e quatro) horas em que o “chat de mensagens” estara aberto para o envio de mensagens, com
registro em ata da sintese das suas razées.

6.11. O Recurso contra decisao do Presidente da Comissao tera efeito suspensivo.

6.12. Nao serdao aceitos Recursos sem a sintese de suas razdes ou recursos meramente
protelatorios.

6.13. O acolhimento de Recurso importara a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

6.14. A falta de manifestagdo motivada do LICITANTE na sessao implicar4 a decadéncia do direito
de Recurso.

6.15. A ata da sessao publica com a classificagdo das Propostas e/ou lances apresentados estara
disponivel no site www.licitacoes-e.com.br.
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6.16. A homologacdo serd publicada no Diario Oficial da Unido e divulgada na Internet, no
endereco https://ceagesp.qgov.br/licitacoes/ .

6.17. Formulacado da Proposta Comercial

6.17.1. A Proposta Comercial deverd ser apresentada em Unica via, para cada local, sem
emendas ou rasuras, devidamente assinada pelo seu representante legal, indicando nome ou
razdo social do proponente, endereco completo, telefone, fax e endereco eletrénico (e-mail),
estes Ultimos, se houverem, para contato, bem como, ainda, nome completo, estado civil,
profissdo, CPF/MF, Carteira de Identidade (RG), domicilio e cargo na empresa, conforme modelo
do ANEXO Il

6.17.2. O preco devera ser proposto em valor mensal por item (area vaga), em moeda nacional,
contendo a descricdo do objeto da concessdo remunerada de acordo com especificacbes e
solicitagbes contidas no ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA.
a) O valor minimo mensal estimado pela CEAGESP para a CONCESSAO REMUNERADA
DE USO (CCRU), objeto desta licitacdo estd previsto no ANEXO | — TERMO DE
REFERENCIA.

6.17.3. No preco apresentado ndo estdo incluidas as despesas com o rateio de IPTU, tributos,
taxas, licengas, servicos de seguranga, vigilancia, energia elétrica, 4gua e esgoto, seguro do
imovel e seus equipamentos, tarifas pelo gerenciamento dos servicos prestados pela
administracdo e outros encargos que gravem ou venham a gravar a area concedida.

6.17.4. O prazo de validade da proposta comercial sera de 90 (noventa) dias corridos, contados
da data da entrega das propostas comerciais, mas a CEAGESP podera solicitar prorrogacao da
validade referida, por igual prazo.

6.17.5. N&o se admitira proposta que apresente preco inferior ao valor minimo estimado para a
CONCESSAO REMUNERADA DE USO (CCRU), conforme o ANEXO I.

6.17.6. O preco sera composto de numeros inteiros e de até 02 (duas) casas decimais ap6és a
virgula, sendo desprezadas as demais.

6.17.7. Na davida entre o preco expresso em ndmeros e aquele escrito por extenso, prevalecera
0 escrito por extenso para todos os efeitos.

6.17.8. A proposta devera ser individualizada, sendo uma proposta para cada item,
discriminando sua metragem e o valor mensal ofertado.

6.17.9. Sera desclassificada a Proposta do LICITANTE que ndo apresentar juntamente com o
original da Proposta Comercial, a Declaracdo de Elaboracdo Independente de Proposta, de
gue trata a Instrugdo Normativa n° 02/09, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacéo
do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestéo, conforme modelo ANEXO IV deste edital.
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7. DISPOSICOES REFERENTES A HABILITACAO

7.1. Os documentos exigidos poderdo ser relacionados, separados, colecionados na ordem
estabelecida neste edital em 01 (uma) via, numerados sequencialmente, com todas as folhas
rubricadas pelo titular da empresa licitante ou representante legal.

7.2. Os documentos necessarios a habilitacdo deverdo ser apresentados, sob pena de inabilitacéo,
em original, por qualquer processo de cépia autenticada por cartério competente ou por
funcionario da CEAGESP ou publicacdo em 6rgao da Imprensa Oficial.

7.2.1. Quando omissas quanto ao prazo de validade, deverdo ter sido expedidas ha menos de
180 (cento e oitenta) dias da data de abertura dos envelopes. Nao serdo aceitos protocolos
de solicitagcdo de certidbes ou licencas, junto as reparticdes publicas, em substituicio aos
documentos aqui exigidos.

7.3. Averificacdo em sitios oficiais de 6rgéos e entidades emissores de certiddes constitui meio legal
de prova.

7.4. Para fins de habilitacdo, sera verificada a existéncia de registros impeditivos de contratagdo:

a) no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas — CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

b) no Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica
(www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

¢) na Lista de Inidéneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU;

d) no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/cnep); e

e) no SICAF, a fim de verificar a composicdo societaria das empresas e certificar eventual
participacdo indireta dos sécios da empresa, caso a empresa tenha cadastro,
(www.comprasgovernamentais.gov.br).

7.4.1. A consulta dos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de
eventual matriz ou filial (Acérdao TCU Plenario n°® 1.793/11) e de seu sécio majoritario, por forca
do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sanc¢des impostas ao responsavel
pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico,
inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja socio majoritario.

7.4.2. Constatada a existéncia de sancdo, pelo representante da CEAGESP reputard o
LICITANTE inabilitado, por falta de condicéo de participacao.

7.4.3. Caso o representante da CEAGESP nao logre éxito em obter a certiddo correspondente
através do sitio oficial, ou na hipétese de se encontrar vencida no referido sistema, o LICITANTE
sera convocado a encaminhar, documento valido que comprove o atendimento das exigéncias
deste Edital, sob pena de inabilitagdo, ressalvado o disposto quanto a comprovacdo da
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regularidade fiscal.

7.5. Nao serdo aceitos “protocolos de entrega” ou “solicitacdo de documento” em substituicdo aos
documentos requeridos no presente Edital.

7.6. Toda a documentacdo para a comprovagdo de regularidade fiscal das microempresas e
empresas de pequeno porte devera ser apresentada mesmo que esta contenha alguma restricao;

7.6.1. Havendo restricdo, serd assegurado prazo de 5 (cinco) dias Uteis, prorrogaveis uma Unica
vez por igual periodo, contados do momento em que a licitante for declarada a vencedora do
procedimento licitatorio, para a regularizacdo da documentacdo e emissdo das certiddes
negativas ou positivas com efeito negativa;

7.6.2. A ndo regularizacdo da documentagdo, no prazo aqui previsto, implicara inabilitacdo da
licitante, sem prejuizo das sancdes previstas neste Edital, sendo facultado pelo representante da
CEAGESP convocar as licitantes remanescentes, na ordem de classificagéo, para a assinatura
do CONTRATO DE CONCESSAO REMUNERADA DE USO, ou propor a revogacdo deste
procedimento licitatorio.

8. DOCUMENTOS DA HABILITACAO

8.1.Apds o encerramento da fase de andlise das Propostas Comerciais, o Presidente da Comisséo
solicitard, via mensagem eletrdnica, ao LICITANTE detentor da melhor Proposta, o encaminhamento
da documentacédo de habilitagdo, que conforme sua condi¢do de participacdo, resume-se em:

8.1.2.Empresas Individuais e Microempreendedores Individuais (MEI); Sociedades por
Quotas de Responsabilidade Limitada (LTDA); Empresas Individuais de Responsabilidade
Limitada (EIRELI); Cooperativas; Sociedades Andnimas (SA)

8.1.2.1. Documentacdao relativa & habilitacdo Juridica
a) Copia autenticada do Registro comercial, no caso de empresa individual;
b) Cépia autenticada do Certificado da Condi¢cdo de Microempreendedor Individual, no
caso de Microempreendedor Individual (MEI);
c) Copia autenticada do Ato constitutivo ou Contrato Social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de Sociedade por Quotas de Responsabilidade Limitada (LTDA)
e Empresas Individuais de Responsabilidade Limitada (EIRELI), e, Estatuto no caso de
Sociedades por A¢des, acompanhado de documentos de elei¢cdo de seus administradores;
d) Copia autenticada da Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis,
acompanhada de prova de diretoria em exercicio;
e) Copia autenticada do Estatuto (no caso de COOPERATIVAS);

e.1l) Copia autenticada da Ata de nomeacao da ultima Diretoria;

f) Cépia autenticada do RG (Registro Geral) e do CPF (Cadastro de Pessoa Fisica) do
representante legal ou procuradores, deverd ser acompanhada de mandato/procuracéo
publica ou registrada na Junta Comercial, conferindo ao licitante poderes expressos para
assinatura da Proposta Comercial;
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f.1) Copia autenticada da Carteira Nacional de Habilitacdo substitui 0 RG (Registro
Geral) e o CPF (Cadastro de Pessoa Fisica).
8.1.2.2. Documentacao relativa a Regularidade Social, Fiscal e Trabalhista

a) Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Cépia da Inscricdo Estadual;

¢) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, ou Certiddo Conjunta Positiva com efeito negativo, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB) e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN), da
sede da licitante;

d) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
demonstrando situacéo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;
e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, ou Certiddo Positiva com Efeito
Negativa, para comprovar a inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, tendo como base de dados o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas,
expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho ou Conselho Superior da Justica do Trabalho
ou dos Tribunais Regionais do Trabalho;

f) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual;

g) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal.

8.1.2.3.Documentacéo relativa a Qualificagdo Técnica

a) Termo de Vistoria Fisica, conforme ANEXO VIl ou Declaracdo de Conhecimento das
Condi¢des Locais, conforme ANEXO VIII;

b) Atestado(s) de capacidade técnica em papel timbrado ou outro(s) documento(s) (como
nota(s) fiscal(is) de servigcos, contrato(s) ou cetificacdo(des)) que comprove(m) a
pertinéncia de suas atividades em relacdo ao objeto da licitacao.

8.1.2.4.Habilitacdo Econémico-financeira

a) Certiddo negativa de feitos sobre faléncia, recuperacdo judicial ou recuperacao
extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede da licitante, com data de expedicéo ndo
superior a 60 (sessenta) dias, quando nao houver prazo de validade expresso no
documento;
a.1l) Nas hipdteses em que a certiddo encaminhada for positiva para recuperacéo
judicial/extrajudicial, a licitante podera participar do certame, desde que apresente a
homologacéo pelo juizo competente do plano de recuperacéo judicial/extrajudicial em
vigor, sem prejuizo do atendimento aos requisitos de qualificagdo econdmico-financeira
estabelecidos neste edital.

b) Balanco patrimonial e demonstracdes contabeis dos 2 (dois) Ultimos exercicios sociais,
ja exigiveis e apresentados na forma da Lei, que comprovem a boa situacéo financeira da
empresa, vedada a sua substituicao por balancetes ou balangos provisérios, podendo ser
atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de 03 (trés) meses da data de
apresentacdo da proposta, comprovando indices de Liquidez Geral — LG; Liquidez
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Corrente — LC, e Solvéncia Geral — SG, superiores a 1 (um).

b.1) Para fins de definicdo dos 2 (dois) Gltimos exercicios sociais do Balango Patrimonial
a ser exigida, sera considerado, na data de abertura da sesséo publica, o prazo legal
de registro do referido documento na Junta Comercial, Receita Federal ou Cartorio,
fixado pelo Codigo Civil, art. 1.078, qual seja, o dia 30/04/2023 (exercicio 2022) e
30/04/2024 (exercicio 2023), inclusive para os casos em seja utilizado o sistema de
Escrituragdo Contabil Digital - ECD, comprovada a transmisséo desta a Receita Federal
do Brasil, por meio da apresentacdo do Termo de Autenticacdo (recibo gerado pelo
Sistema Publico de Escrituracéo Digital — SPED).

b.1.1) as demonstracBes contdbeis deverdo conter o nimero do recibo de
transmisséo impresso no rodapé da pagina.

¢) A comprovacao da situacao financeira da empresa sera constatada mediante obtencao
de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC),
resultantes da aplicagdo das formulas abaixo, extraidas da Instru¢do Normativa n°
05/2017, que estabelece normas para o funcionamento do Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores - SICAF no ambito dos 6rgdos e entidades integrantes do
Sistema de Servigos Gerais - SISG:

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

LG =
Passivo Circulante + Passivo ndo Circulante
Ativo Total
SG =
Passivo Circulante + Passivo ndo circulante
Ativo Circulante
LC =

Passivo Circulante

c.1.) As licitantes deverao alcancar, para todas as férmulas, resultados superiores a 1
(um), que serdo comprovados através de andlise do documento citado no item 8.2.4
letra “b”. Caso os indices citados demonstrem resultados iguais ou inferiores a 1
(um), a licitante devera comprovar sua situacao financeira conforme estabelecido na
letra “c.2”.

c.2) Comprovagao de patrimdnio liquido de 10% (dez por cento) do valor global total
estimado para a contratacdo, por meio da apresentacdo do balanco patrimonial e
demonstracdes contabeis do Ultimo exercicio social, apresentados na forma da lei,
vedada a substituicao por balancetes ou balancos provisérios, podendo ser atualizados
por indices oficiais, quando encerrados ha mais de 3 (trés) meses da data da
apresentacdo da proposta, correspondente ao valor de R$ 380.460,96 (trezentos e
oitenta mil, quatrocentos e sessenta reais e noventa e seis centavos).
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d) Serdo considerados aceitos como na forma da Lei o balango patrimonial e
demonstracdes contabeis assim apresentados:
d.1l) sociedades regidas pela Lei n°® 6.404/76 (sociedade anbnima): por fotocépia
registrada ou autenticada na Junta Comercial;

d.2) sociedades por cota de responsabilidade limitada (LTDA): por fotocopia do livro
Diério, inclusive com os Termos de Abertura e de Encerramento, devidamente
autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio da licitante ou em outro 6rgéo
equivalente; ou

d.3) sociedades sujeitas ao regime estabelecido na Lei Complementar n® 123, de 14 de
dezembro de 2006:
d.3.1) por fotocopia do balangco e demonstracbes contabeis registradas ou
autenticadas na Junta Comercial da sede ou domicilio da licitante ou em outro érgéo
equivalente;

d.4) as empresas constituidas no exercicio em curso deverdo apresentar copia do

Balanco de Abertura ou cépia do Livro Diario contendo o Balanco de Abertura, inclusive

com os Termos de Abertura e Encerramento.
d.4.1) as empresas que iniciarem suas atividades no mesmo ano corrente estéo
sujeitas a apresentar o balanco de abertura, cuja demonstracdo contabil devera
conter a assinatura do representante legal da empresa, do técnico responsavel pela
contabilidade e a evidéncia de terem sido transcritos no livro diario, e este,
necessariamente registrado no Departamento Nacional de Registro de Comércio —
DNRC ou Junta Comercial ou 6rgdo equivalente, sendo que no caso de sociedades
civis tais documentos poderao ser registrados em cartério competente.

d.4.2) Sera aceita também a apresentacdo de balancos e demais demonstracfes
contabeis intermediarias, referentes ao exercicio em curso (2024), na forma da Lei,
devidamente assinados pelo representante legal e pelo Contador responsavel, e
registrados em Junta Comercial.

d.5) o balanco patrimonial e as demonstragfes contabeis deverdo estar assinadas por
Contador ou por outro profissional equivalente, devidamente registrado no Conselho
Regional de Contabilidade ou parte da Escrituragdo Contébil Digital - ECD - do Sistema
Publico de Escrituragcdo Digital - SPED - da Receita Federal do Brasil, com
apresentacao das copias dos Termos de Abertura e Encerramento.
d.5.1) as demonstracbes contabeis deverdo conter o numero do recibo de
transmissao impresso no rodapé da pagina.

d.6) As formulas dos indices contabeis referidos poderédo estar devidamente aplicadas
em memorial de calculos juntado ao Balango, os quais serdo submetidos ao DEFIN —
Departamento Financeiro da CEAGESP, para as devidas ratificagfes.

d.6.1) os documentos referidos no item 8.1.2.4, letra “b1” limitar-se-&o ao ultimo
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exercicio no caso as pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos.

e) Demonstracao do Resultado do Exercicio (DRE) relativa aos dois ultimos exercicios
sociais exigiveis, apresentado na forma da lei.

8.1.2.4.1.E vedada a substituiciio do Balanco Patrimonial e da Demonstrac&o do Resultado
do Exercicio por balancetes ou balancgos provisorios.

8.1.2.4.1.1.Caso o exercicio financeiro anterior ao da licitagédo esteja encerrado ha mais
de 3 (trés) meses da data da sesséao publica de abertura deste Procedimento Licitatorio
Eletrénico, o Balanco Patrimonial e a DRE poderéao ser atualizados por indices oficiais.

8.1.2.5.Declaracgdes
a) Declaracdo de inexisténcia de fato impeditivo da habilitagdo, na forma da Instrucdo
Normativa MARE n° 05/95, conforme ANEXO IX deste Edital,
b) Declara¢cdes Complementares, conforme ANEXO X;
c) Declaracdo Negativa de Débitos, conforme ANEXO V;
d) Declaracdo de Parentesco, conforme ANEXO VI

9. PROCESSAMENTO E JULGAMENTO DO PROCEDIMENTO

9.1. A sessdo publica, para andlise das Propostas Comerciais e da documentagéo de habilitagéo,
sera dirigida pelo(a) Presidente da Comissao Julgadora, especialmente designado para tal ato e em
conformidade com este Edital e seus Anexos.

9.2. Da aceitacdo das Propostas Comerciais

9.2.1. Encerrado o prazo para envio das propostas comerciais, 0 sistema classificara os licitantes
obedecendo a ordem decrescente de valores dos precos ofertados.

9.2.2. Nao havera etapa de lances.

9.2.3. O Presidente da Comisséo convocard o LICITANTE melhor classificado e ser4 dado inicio
a fase de negociacdo, na qual 0 mesmo sera convocado a apresentar um preco ainda mais
atrativo para CEAGESP.

9.2.4. Caso ao LICITANTE néo seja viavel oferecer um preco ainda mais vantajoso a CEAGESP,
o Presidente da Comissao fara a prévia aceitacdo da Proposta Comercial’, condicionada sua
aceitacao definitiva ao recebimento do documento original juntamente com a documentacéo de
habilitacdo a ser enviada quando solicitado no Chat.

9.3. Da Analise da Documentac¢ao de Habilitagao

9.3.1. Analise e julgamento dos documentos de habilitacdo sera realizada de acordo com a
certificagdo do atendimento de entrega da documentagéo solicitada no item 9.2. do edital;
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9.3.1.1. As Microempresas e Empresas de Pequeno Porte poderdo encaminhar a
documentagdo de habilitacdo, ainda que haja alguma restricdo de regularidade fiscal e
trabalhista, nos termos do art. 43, § 1° da Lei Complementar n°® 123/2006.
a) Havendo restricdo, sera assegurado prazo de 5 (cinco) dias Uteis, prorrogaveis uma
Unica vez por igual periodo, contados do momento em que o LICITANTE for declarado
vencedor do certame, para a regularizacdo da documentacdo e emissao das certiddes

negativas ou positivas com efeito negativa.

b) A néo regularizacdo da documentacao no prazo aqui previsto, implicara inabilitacdo do
LICITANTE, sem prejuizo das sangbBes previstas neste Edital, sendo facultado ao
Presidente da Comisséo Julgadora convocar os LICITANTES remanescentes, na ordem
de classificagdo, para a assinatura do contrato, ou propor a revogacao deste Procedimento

Licitatorio.

9.4. Transcorrido o prazo de regularizacdo da habilitacdo das licitantes citada no item 10.3.1.1., a
CEAGESP emitird o julgamento definitivo do procedimento licitatério, do qual caberd recurso

administrativo.

9.5. Do Encerramento da Sessao

9.5.1. Da sessao, lavrar-se-a a ata circunstanciada, na qual serao registrados todos os atos do
procedimento e as ocorréncias relevantes e ao final, sera assinada pelo(a) Presidente da
Comissao Julgadora e pelos representantes dos licitantes.

9.5.2. Caso, excepcionalmente, seja suspensa ou encerrada a sessdo antes de cumpridas todas
as fases preestabelecidas, os envelopes, devidamente rubricados pelo(a) Presidente da
Comissao Julgadora e pelos representantes dos licitantes, ficardo sob a guarda da Comisséo,
em invélucros devidamente lacrados, sendo que na nova sessdo previamente marcada para
prosseguimento dos trabalhos o Presidente da Comissao exibira aos licitantes a abertura dos

referidos invélucros.

10. ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

10.1. Ap6s o regular decurso da fase recursal, o procedimento licitatorio sera submetido a autoridade
competente para que se proceda a adjudicacdo e homologacéo do resultado ou revogacao do

procedimento.

11. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO, DE IMPUGNACAO E DOS RECURSOS

11.1. Dos pedidos de Esclarecimentos

11.1.1. Qualquer pessoa em até 03 (trés) dias Uteis anteriores a data fixada para abertura da
sessao publica podera solicitar esclarecimentos referentes ao processo licitatorio;
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11.1.2. Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser enviados ao Presidente da Comisséo
Julgadora, preferencialmente, por mensagem eletrbnica, através do e-mail:
selic@ceagesp.gov.br.

11.2. Das Impugnacdes

11.2.1. Aimpugnacéo do Edital e seus anexos, de acordo com o Art. 87 § 1° da Lei n® 13.303/16,
devera ser dirigida a Comissao Julgadora, entregue e protocolados na SELIC, localizada no 2°
andar do EDSED IIl, da CEAGESP e devera obedecer ao seguinte procedimento:

11.2.1.1. Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar edital de licitacéo por irregularidade
na aplicacdo desta Lei, devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias Uteis antes da data
fixada para a ocorréncia do certame.

11.2.1.2. Apresentada a impugnacdo, a mesma sera julgada e respondida ao interessado em
até 03 (trés) dias Uteis.

11.2.1.3.A impugnacéo feita, tempestivamente, pela licitante ndo a impedir4 de participar do
procedimento licitatério, até a decisdo definitiva em nivel administrativo a ela pertinente,
devendo, por conseguinte, a licitante, entregar os documentos de HABILITACAO e a
PROPOSTA na Comissédo Julgadora, junto com as outras licitantes, na data, hora e local
fixados neste Edital;

11.2.1.4. Acolhida a impugnacdo, serd designada nova data para a realizacdo do
procedimento licitatério.

11.3. Dos Recursos Administrativos

11.3.1. Divulgada a decisdo da Comisséao, apos a habilitacéo, se dela discordar, o licitante terd o
prazo de 5 (cinco) dias Uteis para interpor recurso administrativo, apés a data de divulgacédo do
resultado, e contemplardo atos praticados no julgamento das propostas, no julgamento da
habilitacéo e da verificacéo de efetividade dos lances ou propostas.

11.3.2. Os recursos cabiveis neste procedimento sao os previstos na Lei n® 13.303/16 devendo
ser interpostos da maneira prevista na mencionada Lei, sem prejuizo dos demais dispositivos
aplicaveis a espécie;

11.3.3. Interposto o recurso administrativo, em qualquer fase da licitacédo, dele se dara ciéncia
formalmente as demais licitantes, que poderdo impugna-lo no prazo de 02 (dois) dias Uteis;

11.3.4. O recurso devera ser interposto, por escrito, junto a Comissao Julgadora, na pessoa de
gualquer membro, e entregue mediante protocolo, na SELIC — Secao de Licita¢cfes, localizada
no 2° andar, do EDSED Ill, da CEAGESP, de 22 a 62 feira, das 8:30 as 11:30 e das 13:00 as
16:30 horas; e

11.3.5. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-4 o dia de
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inicio e incluir-se-a o dia do vencimento.

12. DA REVOGACAO E DA ANULACAO

12.1. O Presidente da CEAGESP podera revogar a presente licitacdo desde que apresente razdes
relevantes de interesse publico, decorrente de fato superveniente devidamente comprovado,
devendo anula-la, por ilegalidade, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado,
assegurando-se o contraditorio e a ampla defesa, antes da deliberacéo final sobre o desfazimento
do procedimento licitatorio, sem direito a indenizac¢do, reembolso ou compensacao.

13. DA DIVULGACAO DO RESULTADO
13.1. Da divulgacéo do resultado

13.1.1. A divulgacdo ocorrera através da publicacdo no D.O.U. e no Portal CEAGESP, na
internet, sendo para todos os fins considerado o meio legal de comunica¢&o dos interessados.

14. DO CONTRATO DE CONCESSAO REMUNERADA DE USO

14.1. Para o LICITANTE vencedor na condi¢cdo de pessoa juridica, sera formalizado o Contrato de
Concessao Remunerada de Uso — CCRU.

14.2. O Contrato de Concessédo Remunerada de Uso contera obrigatoriamente todos os termos da
minuta inserta no ANEXO XV, ndo podendo sofrer nenhum tipo de alteragao.

14.2.1. Considerando o0 objetivo social e o interesse publico da CEAGESP, a
CONCESSIONARIA, seus socios, diretores, administradores e gerentes somente poderdo
realizar alteracBes decorrentes de entrada, saida de s6cios ou movimentacdo de quotas de
capital social e/ou mudancas em sua razdo social, se cumpridas as exigéncias cadastrais,
normas e regulamentos internos da CEAGESP, e desde que:

a) a possibilidade de alteracéo esteja prevista no Edital e no CONTRATO original;

b) a alteracdo pretendida seja submetida a andlise e aprovacdo da CEAGESP e decorra

de cisdo, incorporacéao, fusdo, alteracéo social, movimentacao de quotas de capital social

ou modifica¢do da finalidade ou da estrutura da empresa,;

C) sejam observados, pela empresa, os requisitos de habilitacdo previstos no Edital de

licitacdo respectivo;

d) sejam mantidas as condi¢des estabelecidas no CONTRATO; e

e) sejam pagas as tarifas estipuladas nos normativos internos para cada uma das

situacdes acima permitidas.

14.3. O LICITANTE vencedor devera assinar Contrato de Concessdo Remunerada de Uso, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data do recebimento da convocacao, respectivamente
emitidos pela CEAGESP.
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14.3.1.0 prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado, por igual periodo, por solicitacao
justificada do adjudicatario e aceita pela Administracao.

14.4. A CONCESSIONARIA vincula-se & sua proposta e as previsdes contidas no Edital e seus
anexos.

14.5. Na assinatura do Contrato de Concessdo Remunerada de Uso — CCRU, seré certificada a
comprovacgao das condigBes de habilitagcdo consignadas no Edital, que deverdo ser mantidas pelo
LICITANTE durante a vigéncia do Contrato de Concessdao Remunerada de Uso — CCRU.

14.6. Na hip6tese de o vencedor da licitacdo ndo comprovar a manutencdo das condi¢Bes de
habilitacdo consignadas no Edital ou se recusar a assinar o0 Contrato de Concessdo Remunerada
de Uso — CCRU, a CEAGESP, sem prejuizo da aplicacdo das san¢fes das demais cominacdes
legais cabiveis a esse LICITANTE, podera convocar outro LICITANTE, respeitada a ordem de
classificacdo, para, apés a comprovacao dos requisitos para habilitagdo, analisada a proposta e
eventuais documentos complementares e, feita a negociagéo, assinar o Contrato de Concessao
Remunerada de Uso — CCRU.

14.7. Dos Prazos
14.7.1.Do Contrato de Concessédo de Uso

14.7.1.1. O CONTRATO de Concessdao de Uso tera vigéncia de 20 (vinte) anos, contados da
data da emisséo da Ordem de Concesséao de Uso, emitido pela Unidade, improrrogaveis em
qgualquer hipotese.

14.7.1.2. Fica estabelecido o prazo de 5 (cinco) dias Gteis, a contar da convocacao emitida
pela SAEXE - CEAGESP, para assinatura do CONTRATO, sob pena de aplicacdo da san¢ao
descrita no item 15, deste Edital.

14.7.1.3. Quando o LICITANTE ndo apresentar os documentos devidos para assinar o
CONTRATO no prazo e nas condi¢gdes estabelecidos, podera ser convocada outro LICITANTE
para assinar o contrato, apos negociacdes e verificagdo da adequacé@o da proposta e das
condicBes de habilitagdo, obedecida a ordem de classificacao.

14.8. Do Valor

14.8.1. O LICITANTE pagara a CEAGESP, mensalmente, o valor ofertado no lance acrescido do
valor pertinente ao rateio de despesas.

14.8.2.A obrigacédo de pagamento da remuneracdo mensal hasce com a emissdo da Ordem de
Concessao de Uso.

14.8.3. O valor da Concessdo Remunerada de Uso devera ser reajustado, apés o periodo de 12
(doze) meses contados da assinatura do contrato, e sera aplicada a variacdo do IGPM/FGV
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acumulado no periodo de vigéncia do contratual.

14.8.3.1. Caso a variacao do indice no periodo for negativa, ndo ocorrera alteracdo no valor
anual da presente Concessado Remunerada de Uso.

14.8.3.1.1. O reajuste se fara por simples apostilamento, nos termos do art. 81, § 7° da Lei
Federal n°® 13.303/2016.

14.9. Da Manutencéo das CondicGes de Habilitacdo

14.9.1. Para assinar o CONTRATO o adjudicatario devera comprovar e manter a regularidade da
habilitacdo, apresentando todos os documentos da constituicdo da empresa e 0s demais
solicitados na habilitacdo, ressaltando que os documentos deverdo ser apresentados em
coOpia autenticada em Cartorio competente, ou publicagdo em 6rgdo da Imprensa Oficial
ou em copias simples, desde que acompanhadas dos originais para autenticacdo pelo
servidor competente da CEAGESP.

14.9.1.1. Para a elaboragdo do CONTRATO DE CONCESSAO REMUNERADA DE USO o
licitante vencedor devera apresentar:
a) Contrato Social atualizado, ou documento equivalente, devidamente registrado no
6rgado competente;
b) Dados do responsavel legal (nome, cargo, n°® do RG e n° do CPF/MF), de quem assinara
0 instrumento contratual a ser firmado. No caso de indicacao de procuradores, devera ser
acompanhada de mandato/procuracdo publica ou registrada na Junta Comercial,
conferindo ao outorgado poderes expressos para assinatura da ata de registro de precos,
acompanhado de cépia do RG e CPF;
¢) Indicagdo (com qualificagdo completa), de preposto que tenha delegacédo de poderes
para solucdes de eventuais ocorréncias/anomalias, ocorridas durante a vigéncia do
presente contrato, conforme modelo Anexo XIlI.
d) Indicacdo de contato para assuntos relativos ao contrato em elaboragdo, com nome
completo, endereco eletrdnico e telefone.
e) A Declaracdo de Anticorrupcdo (Lei Federal n® 12.846/13 e Decreto n° 8.420/15),
conforme modelo Anexo Xl do edital,
f) A Declaragdo de compromisso e cumprimento a Lei Federal n® 12.846/13, ao Cddigo
de Etica da CEAGESP e as normas correlatas, conforme modelo Anexo XlI do edital; e
g) O Termo de Consentimento - LGPD, conforme modelo do Anexo XIV do edital.

14.10. Dos Investimentos Minimos Necessarios

14.10.1. Para execucdo do objeto dessa licitacdo, a CONCESSIONARIA devera realizar os
investimentos minimos previstos pelo departamento de Engenharia e Manutencdo (DEMAN) da
CEAGESP.
14.10.1.1. Aconcessionaria sera integralmente responsavel pela realizacdo dos investimentos
necessarios para a adequacdo das salas 14 e 15 do Edificio EDSED IV, conforme as
especificacdes técnicas estabelecidas pelo Departamento de Engenharia e Manutencao
(DEMAN) da CEAGESP. O valor estimado para essas obras, com base no estudo técnico
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fornecido, é de R$ 860.422,13 (Oitocentos e sessenta reais, quatrocentos e vinte e dois reais,
treze centavos), o qual contempla os reparos e adequacdes indispensaveis para que a area
possa ser utilizada para fins comerciais ou de prestacédo de servigos.

14.10.1.2. Os investimentos minimos englobam:

COMPOSICAD DE PRECO - EDSED IV - SALAS: 14 E 15 - SINAPI - MES DE REFERENCIA - 06/2025

CcODIGO DESCRICAQ DA COMPOSICAD UN. QUANT R$ UNIT SUBTOTAL
DEMCLICAC DE LAJES, EM CONCRETO ARMADO, DE FORMA MANUAL, SEM
no7628 |REAPROVEITAMENTO. AF_09/2023 M= 720 374,85 B3 269.592,00

ALVENARIA ESTRUTURAL DE BLOCOS CERAMICOS 14X19X29, (ESPESSURA DE
089306 |14 CM), UTILIZANDO COLHER DE PEDREIRO E ARGAMASSA DE M= 240 106,86 RE 25.646,40
ASSENTAMENTO COM PREPARC EM BETOMEIRA. AF_03/2023

ALVENARIA DE BLOCOS DE CONCRETO ESTRUTURAL 14X19X29 CM

0894280 [(ESPESSURA 14 CM), FBK = 14 MPA, UTILIZANDO COLHER DE PEDREIRO. M= 360 174,28 RE 62.740,80
AF_10/2022
no7e2a |DEMOLICAD DE ALVENARIA DE TIJOLO MACICO, DE FORMA MANUAL, COM M= 200 245 32 RS 73.506.00

REAPROVEITAMENTO. AF_0S/2023

CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIA {COM PRESENCA DE VAOS) E
087902 |[ESTRUTURAS DE CONCRETO DE FACHADA, COM ROLO PARA TEXTURA M= 300 13,51 R3$ 4.053.00
ACRILICA. ARGA

EMBOCC OU MASSA UNICA EM ARGAMASSA INDUSTRIALIZADA, PREPARC
MECANICA E APLICACAQ COM EQUIPAMENTO DE MISTURA E F’ROJEQ;&O__DE
1.5 M3/H DE ARGAMASSA EM PANOS DE FACHADA COM PRESENCA DE VAOS,
ESPESSURA DE 25 MM, ACESS0O POR AMDAIME. AF_08/2022

APLICACAQ DE GESS0 PROJETADC COM EQUIPAMENTO DE PROJECAO EM
087432 |PAREDES, DESEMPENADO (SEM TALISCAS), ESPESSURA DE 1,0CM. M= 300 323 R3$ 9.692.00
AF_032/2023

CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIA (COM PRESENGCA DE VADS) E
087902 |[ESTRUTURAS DE CONCRETO DE FACHADA, COM ROLO PARA TEXTURA M= 300 13.51 R$ 4.052.00
ACRILICA. ARGA

EMBOCO OU MASSA UNICA EM ARGAMASSA INDUSTRIALIZADA, PREPARC
MECANICA E APLICACAC COM EQUIPAMENTO DE MISTURA E PROJECAD DE
1.5 M3/H DE ARGAMASSA EM PANOS DE FACHADA COM PRESENC A DE VAOS,
ESPESSURA DE 25 MM, ACESSO POR AMDAIME. AF_02/2022

PISO CIMENTADO, TRACO 1:3 (CIMENTO E AREIA), ACABAMENTO LISO,
ESPESSURA 4.0 CM, PREPARO MECANICO DA ARGAMASSA. AF_08/2020

007528 |TOMADA 2P+T 10A, 250V, CONJUNTO MONTADO PARA EMBUTIR 4" X 2" (PLACA | uniD 20 939 RS 187.80
+ SUPORTE + MODULO)

104218 M= 300 4,31 RE 28.293,00

104219 M= 300 04,31 RE 28.293,00

101748 M= 360 586,15 RS 20214 00

INTERRUPTOR SIMFLES + INTERRUPTOR PARALELC = TOMADA 2P=T 10A

038080 250V, CONJUNTO MONTADO PARA EMBUTIR 4" X 2" (PLACA = SUPORTE + UNID 20 29,34 RS 586,80
MODULOS)
CAIXA DE INCENDIC/ABRIGO PARA MANGUEIRA, DE SOBREPOR/EXTERNA,

020962 |COM 75 X 45 X 17 CM. EM CHAPA DE ACO, PORTA COM VENTILACAC, VISOR UNID 5 472 45 RS 253475

COM A INSCRICAQ "INCENDIO”, SUPORTE/CESTA INTERNA PARA A
MANGUEIRA, PINTURA ELETROSTATICA VERMELHA

043104 |CAIXA DE PASSAGEM ELETRICA, PARA PISO, EM PVC, DIMENSOES DE 3/4" A 4" UNID 4 516.23 RS 2.064,92

041079 | piNTOR (MENSALISTA) MES 3 4570.16 RS 13.710.43

a2, o 875 o
043624 TINTA LATEX ACRILICA SUPER PREMIUM, COR BRANCO FOSCO - 720 38.75 RS 27.900.00

095306 ’ . . = 720 RS 13.356,00
® |TEXTURA ACRILICA APLICACAD MANUAL EM TETO, UMA DEMAD. AF_04/2023 -
101438 | TELHADOR COM ENCARGOS COMPLEMENTARES | MES 2 £235.53 R$ 12.511.08
216 | TELHAMENTO COM TELHA METALICA TERMOACUSTICA E = 30 MM, COM ATE 2 N . -

094276 | AGUAS, INCLUSO ICAMENTO_AF_07/2019 M =0 203,42 RS 30.513,00
040813 |[ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA PLENO (MENSALISTA) MES 3 22515,91 RS 67.547,73
041065 |PEDREIRO (MENSALISTA) MES 3 4570.16 RS 13.710.43
040918 |ELETRICISTA (MENSALISTA) MES 1 5921.21 RS 5.921.21

SUBTOTAL R$ 717.018,44]

BDI|  20,00% RS 143.403,69)|

TOTAL] R$ 860.422,13]
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14.10.1.3. Prazo Maximo de Amortizacdo, considerando a estimativa de investimentos.

AMORTIZAGAO
~ < METRAGEM - TIPO DE ; B PRAZO M
- Investimento Estimado (R$
ITEM |PAVILHAO | AREA M2 COMERCIALIZACAO ( ) (meses) ESTIMADA R$ |FRACAO
(mensal)
EDIFICIOS - o
1 Sala 4 30,94 TIiPICAS 0,10 R$ 89.12142 109 R$ 817,63 0,009T7
EIIJJISI'EII:EDISV R$ 860.422,13 - -
2 EDSED IV Sala 15 267,77 TIPICAS 0,90 R$ 771300,71 109 R$ 7.076,55 0,00917
TOTAL 298,71 860.422,13 R$ 7.893,78

14.10.2. A constatacdo do atendimento quanto aos investimentos necessarios sera comprovada
pela CONCESSIONARIA, através de contratos, notas fiscais de aquisicdo e seus respectivos
comprovantes de pagamento mediante prestacéo de contas.

14.10.2.1. A CONCESSIONARIA devera executar todas as obras de infraestrutura e
manutencdo de acordo com os padrdes técnicos e de seguranga definidos pela CEAGESP.
As adequacdes deverdo seguir as normas vigentes e o projeto técnico aprovado pela
Companhia. A areas se encontra em funcionamento. No entanto, devem ser realizadas os
ajustes adicionais conforme as demandas especificas da concessionaria e as exigéncias
regulamentares aplicaveis.

14.10.2.2. A Concessionéria tera a obrigacéo de garantir que as obras e investimentos sejam
concluidos dentro dos prazos estipulados no cronograma fisico-financeiro (ver item 8.10.5.3.).
Este cronograma sera previamente aprovado pela CEAGESP e servira de base para o
acompanhamento da execucdo das obras. A ndo observancia dos prazos ou o

descumprimento das normas estabelecidas podera resultar em penalidades conforme
previsto no CCRU.

14.10.2.3. Quaisquer modificagbes no escopo das obras, sejam de natureza técnica ou
orcamentaria, deverdo ser previamente submetidas a aprovacdo da CEAGESP. Qualquer
alteracdo ndo autorizada podera acarretar a aplicacdo de san¢des, conforme previsto nas
clausulas contratuais e na legislagdo pertinente.

14.10.3. Cabera ao Departamento de Entreposto da Capital, juntamente com o Departamento de
Engenharia e Manutencdo da CEAGESP, emitir documento circunstanciado de Aceite dos
Investimentos Minimos Necessarios e obrigatorios.

14.10.4. Os investimentos realizados reverterdo & CEAGESP ao final do prazo da amortizagao.

14.10.4.1. A reverséo consiste na entrega pela CONCESSIONARIA & CEAGESP, dos bens
vinculados a concesséo, por ocasiao do fim da Amortizagédo. Tal ato ocorre em virtude de sua
destinacdo estar vinculada ao servigo publico, uma vez serem essenciais para permitir a
continuidade da prestacao dos servicos.

14.10.5. Caber4d a CONCESSIONARIA, apresentar & CEAGESP, no prazo de até 90 dias
corridos ap6s a assinatura do Contrato de Concessdo Remunerada de Uso, toda a
documentacdo necessaria para a execucdo das obras, os projetos técnicos, as licencas e
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autorizacdes exigidas por 6rgdos competentes e cronograma fisico-financeiro detalhado,
contendo todas as etapas das obras e dos investimentos. Este cronograma devera incluir prazos
claros para execucdo e respectivos desembolsos, além do que, deverd ser aprovado
previamente pela CEAGESP, cujo prazo para analise sera de até 45 (quarenta e cinco) dias,
conforme cronograma Item 8.10.5.3. que o utilizard como parametro para acompanhar o
progresso das intervencoes.

14.10.5.1. O cronograma fisico-financeiro devera contemplar as seguintes informacdes:
a) As fases das obras, com indicacao precisa de seus prazos de inicio e término;
b) Os valores a serem investidos em cada etapa do processo;
¢) Marcos financeiros que possibilitem o monitoramento da execucdo orgamentaria.

14.10.5.2. Quaisquer alteracfes no cronograma, sejam de natureza fisica ou financeira,
deverdo ser justificadas e submetidas a aprovacdo prévia da CEAGESP, sob pena de
aplicagcdo das penalidades previstas no CCRU.

14.10.5.3. O prazo estimado para a conclusao de todas as obras e investimentos serd
de até 4 (quatro) meses, apds a entrega do Oficio de Autorizacdo de Obra do projeto
basico, emitido pelo DEPEC. As etapas do cronograma fisico-financeiro seguem a
seguinte estimativa:

14.10.5.3.1.Tabela 4. — Prazo e Atividades da Execucéo do Contrato de Concessdo;

Etapas Atividades — Prazos Estimados
1° Ordem de Concesséo — Assinatura do Contrato — Cobranca do Rateio;
20 Entrega do Projeto Basico — Prazo: até 90 dias, contados a partir da data de
assinatura do Contrato;
30 Emisséo e entrega do Oficio de Aprovagdo de Obras DEMAN/DEPEC, prazo
até 45 dias;
4° Inicio e Término das Obras — Prazo em dias: Até 120 Dias;

1° Etapa das Obras — Do 1° ao 30° — Ao final da etapa, apresentar comprovantes;

Etapas da | 2° Etapa das Obras — Do 31° ao 60°- Ao final da etapa, apresentar comprovantes;

Obra 3° Etapa das Obras — Do 61° ao 90° — Ao final da etapa, apresentar comprovantes;
4° Etapa das Obras — Do 91° ao 120° — Ao final da etapa, apresentar comprovantes;
50 Vistoria do DEMAN — Prazo: até 15 dias;
6° Emissdo do Termo de Conclusdo da Obra — DEMAN — Prazo: até 15 dias;
7° Inicio da Amortizag&o dos Investimentos

14.10.5.4. ACEAGESP, por meio do DEMAM, sera responsavel por supervisionar cada etapa
do cronograma, garantindo que os prazos e padrdes de qualidade sejam rigorosamente
cumpridos.

14.10.5.5. Para cada etapa das obras de investimento, a CONCESSIONARIA devera efetuar
comprovacdo da execucdo da respectiva etapa, mediante relatérios e apresentacao
documental dos comprovantes de pagamento de contratos ou notas fiscais de servigos e
materiais utilizados, a ser submetido a analise do Departamento de Manutencéo e Engenharia
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14.10.5.6.0 projeto basico sera entregue pela Concessionaria a area gestora em até 90
(noventa) dias, contados da assinatura do contrato;
14.10.5.7. Ao final da Obra, ap0s vistoria serd emitido o Termo de Conclusdo das Obras
assinado pelo DEMAN que seguira instruido no Processo;
14.10.5.8. As fases da execucdo do contrato de concessdo, seguem elencadas no

cronograma a seguir:

14.10.5.5.1.Cronograma de Execuc¢éo dos Investimentos:
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14.10.6.Apo6s a devida comprovacgéao e aceitacao dos Investimentos, efetuados pela area gestora,
juntamente com o departamento de Engenharia e Manutencéo da Ceagesp, passara a contar o
prazo para sua devida amortizacao.

14.10.6.1. Os investimentos necessarios serdo amortizados no prazo maximo de até 109
(cento e nove meses) através de descontos sobre o valor do CCRU a ser pago mensalmente.

a) Sera amortizado do valor investido o percentual de 50% do CCRU;

b) Caso o valor mensal da amortizacdo seja igual ao valor mensal a ser pago a titulo de
CCRU pela CONCESSIONARIA, o valor do boleto a ser emitido pela CEAGESP constara
somente as despesas do Rateio;

¢) Caso o valor mensal da amortizacao seja menor que o valor mensal a ser pago a titulo
de CCRU, o valor do boleto a ser emitido pela CEAGESP constara o valor da despesa do
Rateio somado ao valor da diferenca do CCRU que exceder apds o desconto mensal da
amortizacao;

d) O valor da amortizagdo mensal ndo podera exceder ao valor mensal do CCRU,

e) A amortizagéo nédo podera incidir sobre os valores do Rateio.

f) O saldo da amortizacdo sera atualizado anualmente na data-base do CCRU, aplicando
0 mesmo indice indexador de atualizagdo do contrato de concesséo.

14.10.6.1.1. Ao final do periodo da amortizacdo a CONCESSIONARIA assinara termo
junto a CONCEDENTE, formalizando que todo o investimento obrigatdrio foi devidamente
amortizado através das tarifas cobradas dos usuérios.

14.10.7. Sendo indispensavel, durante a vigéncia do CCRU aplicacdo de recursos na
modernizacao dos ativos para manter a prestacdo dos servicos com boa qualidade, estabilidade
e confiabilidade, a CONCESSIONARIA, primeiramente devera solicitar autorizacdo para
CEAGESP, e somente depois de autorizado podera realizar os novos investimentos.

14.10.7.1. Os investimentos tratados no item acima, quando autorizados pela CEAGESP,
deverdo ser amortizados dentro da vigéncia contratual;

14.10.7.1.1. Caso os investimentos autorizados pela CONCEDENTE nao tenham sido
amortizados até o final da vigéncia contratual, a CEAGESP devera indenizar a
CONCESSIONARIA no montante correspondente ao valor faltante para completar o total
do investimento autorizado.

14.10.8. Havendo rescisao contratual, sem que a amortizacado tenha sido plenamente concluida,
serdo adotados os seguintes procedimentos:

14.10.9. Caso o valor efetivamente investido pelo concessionario seja inferior ao or¢cado no
projeto basico aprovado, o nimero de meses destinados ao abatimento sera proporcionalmente
reduzido;
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14.10.10. O valor da amortizagdo mensal ndo podera exceder ao valor mensal do CCRU;

14.10.11. A amortizacdo nao podera incidir sobre os valores do Rateio;

14.10.12. Ao final do periodo da amortizacdo a CONCESSIONARIA assinara termo junto a
CONCEDENTE, formalizando que todo o investimento foi devidamente amortizado;

14.10.12.1. Os investimentos tratados no item acima, quando autorizados pela CEAGESP,
deverédo ser amortizados dentro da vigéncia contratual;

14.10.12.2. Ao final da vigéncia contratual ndo havera valores a serem amortizados, 0s
investimentos realizados ao final do contrato serdo incorporados ao patriménio da CEAGESP
sem direito a qualquer tipo indenizacao;

14.10.13. Havendo resciséo contratual, sem que a amortizacao tenha sido plenamente concluida,
serdo adotados 0s seguintes procedimentos:

a) Rescisdo Unilateral por parte da CONCEDENTE: Podera, mediante disponibilidade
orcamentaria, apés aprovacao da Diretoria Executiva, a ser efetuado pela CONCEDENTE do
valor faltante para saldar o total da amortizacéo.

a.1l) Caso a condigcdo financeira ndo permita essa condicdo de pagamento, as partes
envolvidas deverdo ajustar a forma de pagamento, mediante consenso mutuo, apdos
aprovacao da Diretoria Executiva;

a.2) Ambos as situacfes serdo formalizadas, mediante termo de ajuste de contas;

b) Na Rescis&o unilateral pela Concessionaria ou Abandono da Area;

b.1) A CONCESSIONARIA perdera o direito de ser ressarcida por qualquer valor de
investimentos, que ainda néo tenha recuperado. A recuperacao desses valores, feita por
meio de abatimentos progressivos no CCRU, cessa imediatamente com o fim do contrato;

c) Rescisdo Bilateral: A CONCESSIONARIA tera direito a receber os valores referente as
parcelas faltantes da amortizacdo, que continuardo a serem pagas pela CONCEDENTE nos
meses subsequentes até sua completa quitacao.

14.10.14. Se o valor investido for menor que o or¢ado, o periodo de abatimento sera reduzido
proporcionalmente ao montante realmente investido;

14.10.15. Se o valor investido for maior que o orcado, a diferenca sera de responsabilidade
exclusiva da CONCESSIONARIA, sem qualquer possibilidade de repactuacao;

14.10.16. A devolucdo da area extingue o direito a recuperacdo do saldo remanescente, mas
nao isenta a CONCESSIONARIA de outras obrigagfes contratuais que ainda esteja em vigor;

14.10.17. O pedido de rescisdo contratual por parte da CONCESSIONARIA devera ser
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formalizado no DEPEC.

14.11. Das Obras e Benfeitorias

14.11.1. A CONCESSIONARIA se obriga a submeter o PROJETO BASICO das obras a
aprovacédo da CEAGESP, dentro do seu padréo de normas de desenhos, os quais deverao ser
entregues em originais, devidamente assinados pelos respectivos técnicos com seus registros
do CREA e ART, no prazo de até 90 (noventa) dias, apds assinatura do CCRU.

14.11.2. O PROJETO BASICO sera analisado pelo DEMAN em até 45 (quarenta e cinco) dias
do recebimento, e devera conter todas as caracteristicas das edifica¢ces propostas, com as
especificacdes técnicas dos materiais e equipamentos empregados em cada servico e seus
locais de aplicacdes, além das referéncias as Normas Técnicas a serem consultadas para a
metodologia de execucao dos servicos das obras.

14.11.3. ACONCESSIONARIA deveréa apresentar planilha orcamentaria pautando em precos de
mercado, com base na tabela SINAPI, contendo: a discriminacéo dos servicos, quantitativo de
cada servico, custo unitario dos servicos e o custo total de cada servico.

14.11.4. A CONCESSIONARIA devera apresentar um cronograma fisico-financeiro com
previsbes dos gastos mensais com cada etapa construtiva das obras, a fim de possibilitar uma
analise da evolucéo fisica e financeira da mesma.

14.11.5. O cronograma deveré conter informacdes detalhadas sobre:
a) As fases das obras e seus respectivos prazos de inicio e término;
b) Os valores a serem investidos em cada etapa;
¢) Os marcos financeiros que possibilitem o monitoramento da execucao orgcamentaria.

14.11.5.1. Alteracbes no cronograma, sejam de natureza fisica ou financeira, deverdo ser
justificadas e submetidas a aprovagdo da CEAGESP, sob pena de aplicacdo de penalidades
previstas no CCRU.

14.11.6. Toda e qualquer obra de adequacgéo, adaptacéo, reforma, infraestrutura e benfeitorias,
dependem de autorizacédo prévia da CEAGESP, que poderd, discricionariamente, aprovar na
totalidade, aprovar parcialmente ou ndo aprovar e correm por conta e risco da
CONCESSIONARIA.

14.11.7. As despesas decorrentes da elaboracdo do projeto e da execugéo das obras correrao
por conta Unica e exclusiva da CONCESSIONARIA.

14.11.8. Os projetos deverdo ser previamente apresentados ao Departamento de Engenharia e
Manutencdo — DEMAN da CEAGESP, antes do inicio das obras, para avaliacdo e aprovacao.

14.11.9. O Departamento de Engenharia e Manutencdo da CEAGESP é o responsavel pelo
acompanhamento e vistoria das obras realizadas, bem como no fornecimento do Termo de
Conclusao de Obra, que marcara formalmente a data de término da obra.
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14.11.10. Ao final do Contrato de Concessdao Remunerada de Uso, todas as obras e benfeitorias
serao incorporadas ao patriménio da CEAGESP, renunciando o licitante/adjudicatario a qualquer
direito de reivindicacao, retencdo ou indenizacdo, ndo sendo admitida, a partir de entdo, a sua
remocao, retirada ou desfazimento, seja durante a vigéncia do Contrato de Concessao
Remunerada de Uso ou no seu final (vencimento); exceto estipulagdo contraria, delimitada por
termo aditivo especifico, celebrado entre as partes.

14.11.11. As areas serao entregues nas condicbes em que se encontram.

14.11.12. As infraestruturas atualmente existentes pertencem a CEAGESP.

14.11.13. DO SEGURO DE EXECUCAO DAS OBRAS
14.11.13.1. ACONCESSIONARIA deveréa apresentar apolice de seguro, no prazo de 10 (dez)
dias Uteis, prorrogavel por igual periodo, a critério da CONCEDENTE, a partir da ciéncia da
aprovacgao do projeto de obras pelo DEMAN, que abranja a execucao de obras e seus riscos
inerentes, conforme regulamentado pela SUSEP (Circular n® 662/2022), que assegura o

cumprimento das obrigagfes contratuais em projetos de construgéo/obras;

14.11.13.2. O referido seguro cobrira o valor total das obras e melhorias a serem despendidos.

14.12.Da Vedagdo ao Nepotismo

14.12.1.A CONCESSIONARIA no podera ter relacdo de parentesco entre sécios da empresa e
empregados publicos da CEAGESP, diretamente envolvidos tanto no procedimento licitatério
objeto da contratacdo, quanto na fiscalizacdo e/ou gestdo do respectivo CONTRATO DE
CONCESSAO REMUNERADA DE USO.

14.12.1.1. E considerado familiar, nos termos do art. 2°, 1ll, do Decreto 7.203/2010, o conjuge,
companheiro ou o parente em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até
0 terceiro grau.

15. SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. As sang¢8es administrativas referentes a execugéo contratual sdo aquelas previstas na Minuta
de Contrato, ANEXO XV do Edital, e as san¢des administrativas cabiveis no caso de irregularidades
na fase licitatoria, perpetradas pelos seus participantes, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, sdo as seguintes:

a) ndo aceitar ou ndo assinar o contrato, quando convocado dentro do prazo de validade da
proposta;

b) apresentar documentacéo falsa;

¢) deixar de entregar os documentos exigidos no certame;

d) ensejar o retardamento da execucgéo do objeto;

€) ndo mantiver a proposta;

f) cometer fraude fiscal; e
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g) comportar-se de modo inidéneo.

15.1.1. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracdo falsa quanto as
condi¢Bes de participacdo ou o conluio entre os LICITANTES, em qualquer momento da licitacdo,
mesmo apos o encerramento da fase de lances;

15.1.2. O LICITANTE que cometer qualquer das infracdes discriminadas no subitem anterior
ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sancoes:

a) Adverténcia;

b) Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da proposta comercial; e

¢) Impedimento de licitar e contratar com a Unido e descredenciamento no SICAF, pelo

prazo de até 5 (cinco) anos, sem prejuizo das multas previstas em Edital e no contrato e das

demais cominagdes legais, nos termos do art. 49, do Decreto Federal n® 10.024/2019.
15.1.3.As sangdes previstas nas alineas “a” e “¢” do item 15.1.2 poderdo ser aplicadas
juntamente com a alinea “b”, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo,
no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

15.1.4. As sancgoes estabelecidas na alinea “c” do item 15.1.2 é de competéncia exclusiva da
CEAGESP, e sera no maximo por 05 (cinco) anos.

15.1.5. As sangdes previstas na alinea “c” do item 15.1.2 poderd também ser aplicada as
empresas ou aos profissionais que, em razéo dos contratos regidos por esta Lei:
a) Tenham sofrido condenacéo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;
b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo; e
¢) Demonstrem nédo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

15.1.6. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa ao LICITANTE.

15.1.7. A autoridade competente, na aplicacdo das san¢des, levara em consideracédo a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a CEAGESP,
observado o principio da proporcionalidade.

15.1.8. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

15.1.9. As sanc¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

15.1.10. Se o valor da multa ndo for pago ou depositado, espontaneamente, ap0s 0 esgotamento
do prazo recursal, o valor devido sera cobrado administrativa e/ou judicialmente.
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15.1.11. Conforme disposto na Lei Federal n° 12.846/2013, na esfera administrativa, seréo
aplicadas as pessoas juridicas consideradas responsaveis pelos atos lesivos as seguintes
sancgoes:
a) Multa, no valor de 0,1% (um décimo por cento) a 20% (vinte por cento) do faturamento
bruto do ultimo exercicio anterior ao da instauracdo do processo administrativo, excluidos
os tributos, a qual nunca seré inferior a vantagem auferida, quando for possivel a sua
estimacéo; e
b) Publicacdo extraordinaria da decisao condenatdria.

15.1.12. As sanc¢des serdo aplicadas fundamentalmente, isolada ou cumulativamente, de acordo
com as peculiaridades do caso concreto e com a gravidade e natureza das infracoes.

15.1.13.A aplicacdo da sancéo prevista no item 15.1.11 sera precedida da manifestacéo juridica
elaborada pelo DEJUR/CEAGESP.

15.1.14. A aplicacdo da sancédo prevista no item 15.1.11 ndo exclui, em qualquer hipotese, a
obrigacéo de reparagéo do dano causado.

15.1.15. Na hipétese da alinea “a” do item 15.1.11, caso nao seja possivel utilizar o critério do
valor do faturamento bruto da pessoa juridica, a multa serd de R$ 6.000,00 (seis mil reais) a R$
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

15.1.16. A publicacao extraordinaria da decisdo condenatéria ocorrera na forma de extrato de
sentenca, a expensas da pessoa juridica, em meios de comunicacao de grande circulacdo na
area da pratica da infracdo e de atuacao da pessoa juridica ou, na sua falta, em publicacao de
circulacdo nacional, bem como por meio de afixacdo de Edital, pelo prazo minimo de 30 (trinta)
dias, no proprio estabelecimento ou no local de exercicio da atividade, de modo visivel ao publico,
e no sitio eletrénico na rede mundial de computadores.

15.1.17. Constituem atos lesivos a administragéo publica todos aqueles praticados pelas pessoas
juridicas mencionadas no paragrafo Gnico do art. 1° da Lei Federal n°® 12.846/2013, que atentem
contra o patrimdnio publico nacional, contra principios da administracdo publica ou contra os
compromissos internacionais assumidos pela CEAGESP, assim definidos:
a) Frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinagdo ou qualquer outro expediente, o carater
competitivo do Procedimento Licitatorio publico;
b) Impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato de Procedimento Licitatério
publico;
¢) Afastar ou procurar afastar LICITANTE, por meio de fraude ou oferecimento de vantagem
de qualquer tipo;
d) Fraudar licitagdo publica ou contrato dela recorrente;
e) Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de licitacéo publica
ou celebrar contrato administrativo;
f) Obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificacdes ou
prorrogacdes de contratos celebrados com a administracao publica, sem autorizacdo em lei,
no ato convocatorio da licitagdo publica ou nos respectivos instrumentos contratuais; ou
g) Manipular ou fraudar o equilibrio econémico-financeiro dos contratos celebrados com a
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Administracédo Publica.

15.2.Da Cumulagéo de Sanc¢des

15.2.1. A aplicagdo da sanc¢éo tratada na alinea “c” do item 15.1.2, sem prejuizo das multas
previstas no Edital e no contrato e nas demais cominacdes legais, poderdo ser aplicadas
cumulativamente, ainda nos casos de rescisdo contratual a que der causa a
CONCESSIONARIA.

16. DA CONVOCACAO DAS LICITANTES REMANESCENTES

16.1. Caso o LICITANTE néo apresente situacdo regular no ato da assinatura do Contrato ou se
recuse a assinar o instrumento equivalente, serdo convocados para assina-lo os LICITANTES
remanescentes, observada a ordem de classificacao.

17. DISPOSICOES FINAIS
17.1.0 LICITANTE tomaré posse dos imdveis has condi¢cdes em que se encontram.

17.2. Caso os prazos definidos neste Edital ndo estejam expressamente indicados na proposta,
0s mesmos serdo considerados como aceitos para efeito de julgamento deste Procedimento
Licitatorio.

17.3. Os LICITANTES né&o terdo direito a indenizagdo em decorréncia da anulacdo do
Procedimento Licitatério, ressalvado o direito do contratado de boa-fé a ser ressarcido pelos
encargos que tiver suportado no cumprimento do contrato.

17.4. Este Procedimento Licitatério podera ter a data de abertura da sessao publica transferida,
por conveniéncia exclusiva da CEAGESP.

17.5. E expressamente vedado a qualquer titulo o ressarcimento de valores apurados e recolhidos
pelo LICITANTE na participacao do certame licitatorio.

17.6. Em caso de divergéncia entre disposi¢es deste Edital e de seus Anexos ou demais pecas
gue comp8em o processo, prevalecera as deste Edital.

17.7. Os atos dos procedimentos da licitacdo sao publicos e acessiveis ao publico, salvo quanto ao
conteldo das propostas, até a respectiva abertura.

17.8. Aapresentagdo da proposta, vincula automaticamente a licitante aos termos do presente Edital
e seus Anexos.

17.9. E facultada & CEAGESP, em qualquer fase da licitacdo, a promogcéo de diligéncia destinada a
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esclarecer ou a complementar a instru¢do do procedimento, vedada a inclusdo posterior de
documento ou informagdo que deveria constar originariamente da proposta.

17.10. Os LICITANTES assumem todos 0s custos de preparacao e apresenta¢ao de suas propostas
e a CEAGESP néao sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
conducao ou do resultado do processo licitatorio.

17.11. Qualgquer modificacdo neste edital exige divulgacdo pelo mesmo instrumento de publicacéo
em que se deu o texto original, reabrindo-se o prazo inicialmente estabelecido, exceto quando,
inquestionavelmente, a alteracéo ndo afetar a formulacéo das propostas.

17.12. N&o havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagdo
do procedimento licitatério na data marcada, a sessdo sera remarcada, dando ciéncia e publicidade
a todos os interessados.

17.13. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do
LICITANTE, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia
e do interesse publico.

17.14. Os documentos eletrbnicos produzidos com a utilizagdo de processo de certificacdo
disponibilizada pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n® 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, serédo recebidos e presumidos verdadeiros em relacdo aos signatarios, dispensando-se o
envio de documentos originais e copias autenticadas em papel.

17.15. Caso o LICITANTE, caso venha desistir da area licitada ou ndo apresente os documentos
necessarios que levem a formalizagdo do CCRU — CONTRATO DE CONCESSAO REMUNERADA
DE USO no prazo estipulado no edital, devera pagar multa equivalente a 06 (seis) vezes o valor do
CCRU da area, calculada sobre a importancia ofertada pelo mesmo.

17.16. O foro para dirimir questdes relativas ao presente Edital serd o da capital do Estado de Séao
Paulo, com exclusao de qualquer outro, por mais especializado que seja.

Sao Paulo, de de 2025.

CEAGESP - COMPANHIA DE ENTREPOSTOS E ARMAZENS GERAIS DE SAO PAULO

Maria Valdirene R. S. Carlos
Presidente da Comisséo Julgadora
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ANEXO |
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Concessdo Remunerada de Uso, precedida de obras, da area do Edificio EDSED 1V, Salas 14
e 15, destinada a atividades tipicas, conforme especificacdo constante deste ANEXO | — TERMO
DE REFERENCIA.

1.2. O presente Termo de Referéncia destina-se a descricdo de requisitos minimos para a
Concesséo Remunerada de Uso da area do EDSED IV do ETSP, objeto da licitagdo em pauta, ndo
cabendo a CONCESSIONARIA alegar desconhecimento sobre este documento, sob nenhuma
hipotese.

1.3. Este Termo de Referéncia é anexo e parte inseparavel do respectivo Edital de Licitacdo e do
CCRU - Contrato de Concessdo Remunerada de Uso, independentemente de transcri¢cdo total ou
parcial de seu contetdo, devendo suas disposicdes serem observadas e cumpridas pela
CONCESSIONARIA, durante toda a vigéncia contratual.

2. DESCRICAO DA AREA

2.1. Localizada no interior do Entreposto Terminal Sdo Paulo, sito a Av. Dr. Gastdo Vidigal, n°. 1946,
proximo ao Portéo 3. As salas 14 e 15 no EDSED |V é uma edificagdo que totaliza 298,71 m2. Area
localizada proximo ao Festival Gastrondmico, Casa Lotérica e Caixa Econdmica Federal.

2.2. A area sera entregue a licitante adjudicataria, nas condicdes em que se encontra, para
adequacéo, conforme obrigacdes previstas no presente edital.

2.3. Os projetos basicos de adequacao da area do terreno, considerando as obras civis, elétricas,
hidraulicas e de estrutura metalica, serdo executados as expensas da LICITANTE
ADJUDICATARIA, que passara a denominar-se CONCESSIONARIA, observando os requisitos que
serdo especificados pela CEAGESP.

2.4. As benfeitorias permanentes serdo revertidas ao patriménio da CEAGESP ao término do
CCRU, independentemente de qualquer indenizacéo por parte da CEAGESP. Os equipamentos
moveis estao excluidos dessa transferéncia ao patriménio da CEAGESP.

2.5. A CEAGESP declara que ndo ha, na area objeto da concessdo, nenhum passivo ou restricdo
ambiental que impecam as atividades e edificacbes a serem cotejadas estando, no entanto, a
licitante obrigada a obtencéo das licencas ambientais para o empreendimento.
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2.6. Os dias e horarios de funcionamento s&do formalmente estabelecidos através de Atos
Administrativos emanados pelo Departamento de Entreposto da Capital — DEPEC ou da Diretoria
da CEAGESP, podendo ser modificado conforme as necessidades do Entreposto.

2.7. A CONCESSIONARIA devera prover toda area, além da implantacdo da edificacdo, servicos
diversos, tais como: limpeza do terreno, terraplanagem, adequacao fisica e funcional de acessos
novos com a via terrestre, bem como a interligacéo a rede publica de 4gua potavel, esgoto sanitario,
drenagem e suprimento de energia elétrica e de telefonia.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. Promover o desenvolvimento econdmico fortalecendo o mercado no ETSP e garantindo o
acesso a produtos alimentares de qualidade a populagéo.

3.2. Revitalizar a area e torna-la atrativa para as atividades comerciais na CEAGESP.

4. PRAZO DE VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia da concessao sera de até 20 (vinte) anos, improrrogaveis, contados a partir
da data da emissédo da Ordem de Concesséo de Uso.

4.1.1. O CCRU podera ser encerrado antes do prazo previsto, a critério exclusivo da CEAGESP,
em situacdes como inadimpléncia, descumprimento de clausulas contratuais ou necessidade
estratégica da empresa.

4.2. Os licitantes que tenham participado como pessoas fisicas devem estabelecer uma empresa
com sede na area em que obtiveram sucesso na licitacdo, conforme as orientac@es dispostas na
regulamentacéo da CEAGESP;

4.3. Se assim desejarem, poderao criar uma filial na area onde venceram a licitacdo;

4.4. Deverao proceder as devidas modificacdes ou inclusdes no contrato social, de modo a refletir
a localizacdo da area em que obtiveram éxito no certame, de acordo com as normas estabelecidas
pela CEAGESP.

4.5. Em caso de encerramento do CCRU, a CONCESSIONARIA devera, sob suas expensas, retirar
todos os equipamentos instalados no periodo de tempo estipulado pela area gestora.

5. QUALIFICACAO TECNICA

5.1. Para a avaliagdo da qualificacdo técnica dos licitantes, serd exigida a apresentacdo de
documentacéo, tais como: atestados de capacidade técnica em papel timbrado, notas fiscais de
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servicos, contratos, ou certificacdes, que comprovem a pertinéncia de suas atividades em relacéo
ao objeto da licitacao.

5.2. Os documentos de comprovacdo da qualificacdo técnica deverdo possibilitar a andlise,
interpretacdo e concluséo sobre o objeto, de forma clara e sem maiores dificuldades, visando apurar
se 0s mesmos atendem ou ndo ao fim a que se destina ou propde.

6. MODALIDADE DE LICITAGCAO
6.1. A modalidade de licitacdo sera o Procedimento Licitatorio Eletronico, sendo o critério de
julgamento “MAIOR OFERTA” em LOTE UNICO.

7. CRITERIO DE JULGAMENTO

7.1. A MAIOR OFERTA (LANCE), a ser oferecida pelo licitante na proposta comercial pelo valor
mensal do lote, excluindo o rateio de despesas.

7.2. Os licitantes que ofertarem valores menores que os constantes para o “LANCE” do valor minimo
no item serdo desclassificados.

7.3. Sera considerado vencedor o licitante que ofertar o maior valor de “LANCE”.

7.4. Os valores minimos do Contrato Concessdo Remunerada de Uso — CCRU serdo fixos e
reajustados de acordo com as regras constantes do edital.

8. DOS VALORES

8.1. A CONCESSIONARIA pagara mensalmente & CEAGESP, além do valor mensal ofertado pela
area licitada no procedimento licitatério eletrdnico, também os valores correspondentes ao rateio de
despesas.

8.2. O valor minimo do Contrato Concessao Remunerada de Uso — CCRU sera fixo e reajustado de
acordo com as regras constantes do edital;

8.3. O valor do metro quadrado da area obedece a métrica de preco praticada nas Salas 14, 15, 16
e Area 1, Média Aritmética das respectivas areas.

8.3.1. O valor total minimo estabelecido para area foi calculado efetuando a seguinte equacéo:
metragem da area x (multiplicado) pelo valor do metro quadrado;
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Lote TIPO DE VALOR VALOR
ITEM PAVILHAO AREA METB,CI‘SEM COMERCIA | DA AREA MihﬁnNc;:(ER@ ESTIMADO
LIZACAO POR M2 DE RATEIO
1 EDIFICIOS - EDSED IV | Sala 14 30,94 TIPICAS R$ 53,07 | R$ 1.641,99 R$ 2.041,09
1 2 EDIFICIOS - EDSED IV | Sala 15 267,77 TIPICAS R$ 53,07 | R$14.210,55 | R$ 17.664,47
Estimativa Mensal R$ 15.852,54 | R$ 19.705,56
Estimativa Anual R$ 190.230,48 | R$ 236.466,72

8.4. Os licitantes que ofertarem valores menores que o minimo estimado para a area, terdo suas
propostas desclassificadas;

8.5. Sera considerado vencedor o licitante que ofertar o maior valor para area;

8.6. Os valores de rateio foram estimados, por metragem em areas similares e poderdo sofrer
variacdes conforme atividades e recursos utilizados.

8.7. Custeio Mensal (Rateio)

8.7.1. Os proponentes do certame licitatério, além do valor oferta, deverdo arcar mensalmente
com os valores das despesas operacionais da CEAGESP (agua e esgoto, seguranca, energia
elétrica, consertos e conservacgao, limpeza, administracédo, fiscalizacdo, ambulancia/bombeiro e
outros que gravem ou vierem gravar o objeto da concesséo) sob forma de rateio.
8.7.1.1. Nao havera caréncia para pagamento das despesas de rateio, ou seja, a partir da
assinatura do CCRU, a CONCESSIONARIA passara a arcar com as mesmas.
8.7.1.2. ACONCESSIONARIA deveréa providenciar a instalacéo de hidrémetro para medic&o
do consumo de agua e esgoto, bem como relégio medidor de energia elétrica.
8.7.1.3.A partir da Ordem de Concessdo, a Licitante vencedora sera responsavel pelos
pagamentos da Concessdo de Uso das respectivas salas concedidas acrescido do rateio
mensal.
8.7.1.4. A amortizacdo dos investimentos sO tera efeito, apdés a realizacdo da analise
documental, vistoria e aceite do DEMAN no tocante aos investimentos realizados.

8.8.Do reajuste

8.8.1. O valor da Concessao Remunerada de Uso devera ser reajustado, apés o periodo de 12
meses contados da assinatura do CCRU, e sera aplicada a variacdo do IGPM/FGV acumulado
no periodo de vigéncia contratual;

8.8.1.1. Caso a variacdo do indice no periodo seja negativa, ndo ocorrera alteracédo no valor
mensal da presente Concessdo Remunerada de Uso.

8.8.2. O reajuste se farad por simples apostilamento, nos termos do art. 81, § 7°, da Lei Federal
n° 13.303/2016.

8.9. Multa Por Desisténcia e Cancelamento
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8.9.1. A CONCESSIONARIA que, na eventualidade, devolver o local antes do periodo minimo
de permanéncia de 12 (doze) meses, apods assinatura do CCRU, indenizard a CEAGESP em
valor correspondente a remuneracdo mensal dos meses faltantes para completar o periodo
minimo;

8.9.2. Caso o licitante tenha sido convocado a fim de cumprir com as formalidades legais do
Contrato Concessédo Remunerado de Uso - CCRU e desista da area ou havendo cancelamento
por motivo de por culpa ou por dolo do licitante, indenizara a CEAGESP no valor correspondente
a 01 (um) més da remuneracdo mensal e ficara sujeito as penalidades do Edital sem prejuizo
das sancbes da Lei de Licitacdes e Contratos.

8.9.3. Caso o LICITANTE, caso venha desistir da area licitada ou ndo apresente os documentos
necessarios que levem a formalizacdlo do CCRU — CONTRATO DE CONCESSAO
REMUNERADA DE USO, devera pagar multa equivalente ao valor correspondente a 03 (trés)
vezes o valor do lance ofertado, o qual corresponde ao periodo de 90 (noventa) dias corridos
concedido para alteragdo do endereco da empresa.

8.9.4. A licitante ndo tera direito a indenizagcdo em decorréncia da anulagéo do procedimento
licitatério, ressalvado o direito da CONCESSIONARIA de boa-fé a ser ressarcido pelos encargos
que tiver suportado no cumprimento do CCRU.

8.10. Dos Investimentos Minimos Necessarios

8.10.1. Para execucdo do objeto dessa licitacio, a CONCESSIONARIA devera realizar os
investimentos minimos previstos pelo departamento de Engenharia e Manutencdo (DEMAN) da
CEAGESP.

8.10.1.1. A concessionéria sera integralmente responsavel pela realizagdo dos investimentos
necessarios para a adequacdo das salas 14 e 15 do Edificio EDSED IV, conforme as
especificacdes técnicas estabelecidas pelo Departamento de Engenharia e Manutencao
(DEMAN) da CEAGESP. O valor estimado para essas obras, com base no estudo técnico
fornecido, é de R$ 860.422,13 (Oitocentos e sessenta reais, quatrocentos e vinte e dois reais,
treze centavos), o qual contempla os reparos e adequaces indispensaveis para que a area
possa ser utilizada para fins comerciais ou de prestacéo de servigos.

8.10.1.2. Os investimentos minimos englobam:
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COMPOSICAO DE PRECO - EDSED IV - SALAS: 14 E 15 - SINAPI - MES DE REFERENCIA - 06/2025

cODIGO

DESCRIGCAD DA COMPOSICAQ

UN.

QUANT

RS UNIT

SUBTOTAL

ogre2a

DEMOLICAO DE LAJES, EM CONCRETO ARMADO, DE FORMA MANUAL, SEM
REAPROVEITAMENTO. AF_09/2023

e

720

374,85

R$ 269.892,00

089306

ALVENARIA ESTRUTURAL DE BLOCOS CERAMICOS 14X19X2%9, (ESPESSURA DE
14 CM), UTILIZANDCO COLHER DE PEDREIROC E ARGAMASSA DE
ASSENTAMENTO COM PREPAROC EM BETONEIRA. AF_03/2023

240

R3E 2564640

088480

ALVENARIA DE BLOCOS DE CONCRETO ESTRUTURAL 14X19X29 CM
(ESPESSURA 14 CM), FBK = 14 MPA, UTILIZANDO COLHER DE PEDREIRO
AF 1052022

w
o
=]

RS 62.740,80

097623

DEMOLICAOC DE ALVEMNARIA DE TWOLO MACICO, DE FORMA MANUAL, COM
REAPROVEITAMENTO. AF_0G/2023

R$ 73.566,00

08702

104219

CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIA (COM PRESENCA DE VAOS) E
ESTRUTURAS DE CONCRETO DE FACHADA, COM ROLO PARA TEXTURA
ACRILICA. ARGA

EMBOCO QU MASSA UNICA EM ARGAMASSA INDUSTRIALIZADA, PREPARC
MECANICA E APLICA@;&O COM EQUIPAMENTO DE MISTURA E DROJEQ‘S\D&DE
1.5 M3/H DE ARGAMASSA EM PANOS DE FACHADA COM PRESENCA DE VAOS
ESPESSURA DE 25 MM, ACESSO POR ANDAIME. AF_08/2022

R3 4.052.00

R$ 28.243,00

087433

087502

APLICACACQ DE GESSO PROJETADO COM EQUIPAMENTO DE PROJECACQ EM
PAREDES, DESEMPENADO (SEM TALISCAS), ESPESSURA DE 1.0CM
AF_03/2023

CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIA (COM PRESENCA DE VAOS) E
ESTRUTURAS DE CONMCRETO DE FACHADA, COM ROLO PARA TEXTURA
ACRILICA. ARGA

104219

101749

EMBOCO OU MASSA UNICA EM ARGAMASSA INDUSTRIALIZADA, PREPARC
MECANICA E APLICACAO COM EQUIPAMENTO DE MISTURA E PROJECAC DE
1.5 M3/H DE ARGAMASSA EM PANOS DE FACHADA COM PRESENCA DE VAOS,
ESPESSURA DE 25 MM, ACESSO POR ANDAIME. AF_08/2022

PISC CIMENTADO, TRACO 1:3 (CIMENTO E AREIA), ACABAMENTO LISO
ESPESSURA 4.0 CM, PREPARO MECANICO DA ARGAMASSA. AF_09/2020

M=

R$ 28.293,00

R3$ 20.214,00

007528

TOMADA 2P+T 104, 250V, CONJUNTO MONTADO PARA EMBUTIR 47 X 27 (PLACA
+ SUPORTE + MODULC)

UNID

RS 187,80

8.10.1.3. Prazo Maximo de Amortizacao, considerando a estimativa de investimentos.

AMORTIZAGAO
= < METRAGEM - TIPO DE . o PRAZO x
ITEM |PAVILHAO | AREA e COMERCIALIZACAO Investimento Estimado (R$) (EsES) ESTIMADA R$ |FRAGCAO
(mensal)
1 Iél?)lzllgl?ls\; Sala 4 30,94 TIPICAS 0,10 R$ 89.12142 109 R$ 817,63 0,00b1T7
- R$ 860.422,13 =
EDIFICIOS - ] 17245 RS 253,76
2 EDSED IV Salalb 267,77 TIPICAS 0,90 R$ 771300,71 109 R$ 7.076,55 0,00b1T7
TRlw = " TN T T T FTRIVICCT v
_[torAL __ ] 298,71 _ . ] 860.422,13 — R$ 789378
oo IO [CRIIARODE T e VT CEET | LT W S T e Wl i D LN w1 Vo, DIWIEITNRSOES U % v F UTNICT = P LS TV Lo
041079 | pINTOR (MENSALISTA) MES 3 457016 RS 12.710,48
52 72 8,75 § 27.900.0
043824 | 1iNTA LATEX ACRILICA SUPER PREMIUM, COR BRANCO FOSCO L 720 38,78 R$ 27.500.00
035306 ' . . M= 720 8,55 RS 12.356,00
" |TEXTURA ACRILICA. APLICACAD MANUAL EM TETO, UMA DEMAD. AF_04/2023 ‘ N
101458 | TELHADOR COM ENCARGOS COMPLEMENTARES _ | MES 2 6255.53 RS 12.511,06
215 | IELHAMENTO COM TELHA METALICA TERMOACUSTICA E = 30 MM, COM ATE 2 - . - e an 213 0
094216 | 4 5UAS, INCLUSO ICAMENTO. AF_07/2019 M 150 203,42 RS 30.513,00
040813 |ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA PLENO (MENSALISTA) MES 3 2251591 RS 67.547,73
041065 |PEDREIRC (MENSALISTA) MES 2 457016 RS 12.710,48
040918 |ELETRICISTA (MENSALISTA) MES 1 521,21 RS 5.921,21
SUBTOTAL RS 717.018,44
BDI|  20,00% RS 143.403,69
TOTAL] R$ 860.422,13

8.10.2. A constatacdo do atendimento quanto aos investimentos necessarios sera comprovada
pela CONCESSIONARIA, através de contratos, notas fiscais de aquisicdo e seus respectivos
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comprovantes de pagamento mediante prestacdo de contas.

8.10.2.1. A CONCESSIONARIA devera executar todas as obras de infraestrutura e
manutencao de acordo com os padrdes técnicos e de seguranca definidos pela CEAGESP.
As adequacbes deverdo seguir as normas vigentes e o projeto técnico aprovado pela
Companhia. A areas se encontra em funcionamento. No entanto, devem ser realizadas os
ajustes adicionais conforme as demandas especificas da concessionaria e as exigéncias
regulamentares aplicaveis.

8.10.2.2. A Concessionaria tera a obrigacdo de garantir que as obras e investimentos sejam
concluidos dentro dos prazos estipulados no cronograma fisico-financeiro (ver item 8.10.5.3.).
Este cronograma sera previamente aprovado pela CEAGESP e servira de base para o
acompanhamento da execucdo das obras. A ndo observancia dos prazos ou o
descumprimento das normas estabelecidas podera resultar em penalidades conforme
previsto no CCRU.

8.10.2.3. Quaisquer modificacbes no escopo das obras, sejam de natureza técnica ou
orcamentéaria, deverdo ser previamente submetidas a aprovacdo da CEAGESP. Qualquer
alteracdo ndo autorizada podera acarretar a aplicacdo de san¢des, conforme previsto nas
clausulas contratuais e na legislagéo pertinente.

8.10.3. Cabera ao Departamento de Entreposto da Capital, juntamente com o Departamento de
Engenharia e Manutencdo da CEAGESP, emitir documento circunstanciado de Aceite dos
Investimentos Minimos Necessarios e obrigatorios.

8.10.4. Os investimentos realizados reverterdo a CEAGESP ao final do prazo da amortizacao.

8.10.4.1. A reversado consiste na entrega pela CONCESSIONARIA & CEAGESP, dos bens
vinculados a concessao, por ocasido do fim da Amortizacdo. Tal ato ocorre em virtude de sua
destinacdo estar vinculada ao servigo publico, uma vez serem essenciais para permitir a
continuidade da prestagéo dos servicos.

8.10.5. Cabera a CONCESSIONARIA, apresentar 8 CEAGESP, no prazo de até 90 dias corridos
apos a assinatura do Contrato de Concessdao Remunerada de Uso, toda a documentagéo
necessaria para a execucao das obras, os projetos técnicos, as licencas e autorizacdes exigidas
por érgdos competentes e cronograma fisico-financeiro detalhado, contendo todas as etapas das
obras e dos investimentos. Este cronograma devera incluir prazos claros para execucdo e
respectivos desembolsos, além do que, devera ser aprovado previamente pela CEAGESP, cujo
prazo para analise sera de até 45 (quarenta e cinco) dias, conforme cronograma ltem
8.10.5.3. que o utilizara como parametro para acompanhar o progresso das intervencgdes.

8.10.5.1. O cronograma fisico-financeiro devera contemplar as seguintes informacdes:
a) As fases das obras, com indicacao precisa de seus prazos de inicio e término;
b) Os valores a serem investidos em cada etapa do processo;
¢) Marcos financeiros que possibilitem o monitoramento da execucdo orcamentaria.
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8.10.5.2. Quaisquer alteracbes no cronograma, sejam de natureza fisica ou financeira,
deverdo ser justificadas e submetidas a aprovacdo prévia da CEAGESP, sob pena de
aplicagdo das penalidades previstas no CCRU.

8.10.5.3. O prazo estimado para a concluséo de todas as obras e investimentos sera de
até 4 (quatro) meses, apos a entreqa do Oficio de Autorizacdo de Obra do projeto
béasico, emitido pelo DEPEC. As etapas do cronograma fisico-financeiro seguem a
seguinte estimativa:

8.10.5.3.1.Tabela 4. — Prazo e Atividades da Execucao do Contrato de Concesséao;

Etapas Atividades — Prazos Estimados
1° Ordem de Concessado — Assinatura do Contrato — Cobranca do Rateio;
20 Entrega do Projeto Basico — Prazo: até 90 dias, contados a partir da data de

assinatura do Contrato;

30 Emissédo e entrega do Oficio de Aprovacédo de Obras DEMAN/DEPEC, prazo
até 45 dias;

40 Inicio e Término das Obras — Prazo em dias: Até 120 Dias;

1° Etapa das Obras — Do 1° ao 30° — Ao final da etapa, apresentar comprovantes;

Etapas da | 2° Etapa das Obras — Do 31° ao 60°- Ao final da etapa, apresentar comprovantes;

Obra 3° Etapa das Obras — Do 61° ao 90° — Ao final da etapa, apresentar comprovantes;
4° Etapa das Obras — Do 91° ao 120° — Ao final da etapa, apresentar comprovantes;
50 Vistoria do DEMAN — Prazo: até 15 dias;
6° Emissdo do Termo de Conclusdo da Obra — DEMAN — Prazo: até 15 dias;
7° Inicio da Amortizacdo dos Investimentos

8.10.5.4. ACEAGESP, por meio do DEMAM, sera responsavel por supervisionar cada etapa
do cronograma, garantindo que os prazos e padrdes de qualidade sejam rigorosamente
cumpridos.

8.10.5.5. Para cada etapa das obras de investimento, a CONCESSIONARIA devera efetuar
comprovacgdo da execucdo da respectiva etapa, mediante relatérios e apresentacao
documental dos comprovantes de pagamento de contratos ou notas fiscais de servicos e
materiais utilizados, a ser submetido a andlise do Departamento de Manutencéo e Engenharia
da CEAGESP;

8.10.5.6.0 projeto basico sera entregue pela Concessionaria a area gestora em até 90
(noventa) dias, contados da assinatura do contrato;

8.10.5.7. Ao final da Obra, apés vistoria sera emitido o Termo de Conclusédo das Obras
assinado pelo DEMAN que seguira instruido no Processo;

8.10.5.8. As fases da execucao do contrato de concessédo, seguem elencadas no cronograma
a segquir:
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8.10.5.8.1. Termo de Conclusdo das Obras assinado pelo DEMAN seguird instruido no

Processo.

8.10.5.8.1.1. Cronograma de Execucdo dos Investimentos:
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8.10.6.Ap0s a devida comprovacgédo e aceitacao dos Investimentos, efetuados pela area gestora,
juntamente com o departamento de Engenharia e Manutengéo da Ceagesp, passara a contar o
prazo para sua devida amortizacao.

8.10.6.1. Os investimentos necessarios serdo amortizados no prazo maximo de até 109 (cento
e nove meses) através de descontos sobre o valor do CCRU a ser pago mensalmente.

a) Sera amortizado do valor investido o percentual de 50% do CCRU;

b) Caso o valor mensal da amortizacao seja igual ao valor mensal a ser pago a titulo de
CCRU pela CONCESSIONARIA, o valor do boleto a ser emitido pela CEAGESP constara
somente as despesas do Rateio;

¢) Caso o valor mensal da amortizacao seja menor que o valor mensal a ser pago a titulo
de CCRU, o valor do boleto a ser emitido pela CEAGESP constara o valor da despesa do
Rateio somado ao valor da diferenca do CCRU que exceder apds o desconto mensal da
amortizacao;

d) O valor da amortizagdo mensal ndo podera exceder ao valor mensal do CCRU,;

e) A amortizagcdo ndo podera incidir sobre os valores do Rateio.

f) O saldo da amortizacdo sera atualizado anualmente na data-base do CCRU, aplicando
0 mesmo indice indexador de atualizagdo do contrato de concesséo.

8.10.6.1.1. Ao final do periodo da amortizagcdo, a CONCESSIONARIA assinara termo junto
a CONCEDENTE, formalizando que todo o investimento obrigatério foi devidamente
amortizado e quitado.

8.10.7. Sendo indispensavel, durante a vigéncia do CCRU aplicacdo de recursos na
modernizacao dos ativos para manter a prestacdo dos servicos com boa qualidade, estabilidade
e confiabilidade, a CONCESSIONARIA, primeiramente devera solicitar autorizacdo para
CEAGESP, e somente depois de autorizado podera realizar os novos investimentos.

8.10.7.1. Os investimentos tratados no item acima, quando autorizados pela CEAGESP,
deverdo ser amortizados dentro da vigéncia contratual;

8.10.7.1.1. Caso os investimentos autorizados pela CONCEDENTE nédo tenham sido
amortizados até o final da vigéncia contratual, a CEAGESP devera indenizar a
CONCESSIONARIA no montante correspondente ao valor faltante para completar o total
do investimento autorizado.

8.10.8. Havendo rescisao contratual, sem que a amortizacao tenha sido plenamente concluida,
serdo adotados os seguintes procedimentos:

8.10.9. Caso o valor efetivamente investido pelo concessionario seja inferior ao or¢cado no projeto
basico aprovado, o nimero de meses destinados ao abatimento serd proporcionalmente
reduzido;

8.10.9.1 Os investimentos serdo amortizados em tantas parcelas quanto necessarias
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correspondente a 50% (cento e trinta e oito) do valor do CCRU a ser pago mensalmente.
8.10.10. O valor da amortizacdo mensal ndo podera exceder ao valor mensal do CCRU;
8.10.11. A amortizac@o ndo poderd incidir sobre os valores do Rateio;

8.10.12. Ao final do periodo da amortizacgdo a CONCESSIONARIA assinara termo junto a
CONCEDENTE, formalizando que todo o investimento foi devidamente amortizado;

8.10.12.1. Os investimentos tratados no item acima, quando autorizados pela CEAGESP,
deverao ser amortizados dentro da vigéncia contratual;

8.10.12.2. Ao final da vigéncia contratual ndo havera valores a serem amortizados, os
investimentos realizados ao final do contrato serdo incorporados ao patriménio da CEAGESP
sem direito a qualquer tipo indenizacao;

8.10.13. Havendo rescisao contratual, sem que a amortizacdo tenha sido plenamente concluida,
serdo adotados os seguintes procedimentos:

d) Rescisao Unilateral por parte da CONCEDENTE: Podera, mediante disponibilidade
orcamentaria, apds aprovacao da Diretoria Executiva, a ser efetuado pela CONCEDENTE do
valor faltante para saldar o total da amortizacao.

a.1l) Caso a condicéo financeira ndo permita essa condicdo de pagamento, as partes
envolvidas deverdo ajustar a forma de pagamento, mediante consenso mutuo, apoés
aprovacéo da Diretoria Executiva;

a.2) Ambos as situagfes serdo formalizadas, mediante termo de ajuste de contas;

e) Na Rescisdo unilateral pela Concessionaria ou Abandono da Area;

b.1) A CONCESSIONARIA perdera o direito de ser ressarcida por qualquer valor de
investimentos, que ainda néo tenha recuperado. A recuperagdo desses valores, feita por
meio de abatimentos progressivos no CCRU, cessa imediatamente com o fim do contrato;

f)Rescisdo Bilateral: A CONCESSIONARIA tera direito a receber os valores referente as
parcelas faltantes da amortizacdo, que continuardo a serem pagas pela CONCEDENTE nos
meses subsequentes até sua completa quitacao.

8.10.14. Se o valor investido for menor que o orcado, o periodo de abatimento sera reduzido
proporcionalmente ao montante realmente investido;

8.10.15. Se o valor investido for maior que o orcado, a diferenca sera de responsabilidade
exclusiva da CONCESSIONARIA, sem qualquer possibilidade de repactuacao;

8.10.16. Adevolucéo da area extingue o direito a recuperacdo do saldo remanescente, mas néo
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isenta a CONCESSIONARIA de outras obrigacfes contratuais que ainda esteja em vigor;

8.10.17. O pedido de rescisdo contratual por parte da CONCESSIONARIA devera ser
formalizado no DEPEC.

8.11. Da Impossibilidade de Devolucéo de Valores Pagos

8.11.1. Os valores pagos a titulo de Remuneracéo de Uso, em hip6tese alguma, sera devolvido
a CONCESSIONARIA.

8.12. Garantia Contratual

8.12.1. N&o sera exigida a garantia contratual.

9. DAS OBRAS E BENFEITORIAS

9.1. A CONCESSIONARIA se obriga a submeter o PROJETO BASICO das obras & aprovacéo da
CEAGESP, dentro do seu padrdo de normas de desenhos, 0s quais deverdo ser entregues em
originais, devidamente assinados pelos respectivos técnicos com seus registros do CREA e ART,
no prazo de até 90 (noventa) dias, apOs assinatura do CCRU.

9.2. O PROJETO BASICO sera analisado pelo DEMAN em até 45 (quarenta e cinco) dias do
recebimento, e devera conter todas as caracteristicas das edificagbes propostas, com as
especificacdes técnicas dos materiais e equipamentos empregados em cada servigo e seus locais
de aplicacbes, além das referéncias as Normas Técnicas a serem consultadas para a metodologia
de execucao dos servicos das obras.

9.3. A CONCESSIONARIA devera apresentar planilha orgamentaria pautando em precos de
mercado, com base na tabela SINAPI, contendo: a discriminagéo dos servi¢os, quantitativo de cada
servico, custo unitario dos servigos e o custo total de cada servico;

9.4. A CONCESSIONARIA devera apresentar um cronograma fisico-financeiro com previsdes dos
gastos mensais com cada etapa construtiva das obras, a fim de possibilitar uma anélise da evolugéo
fisica e financeira da mesma.

9.5.0 cronograma deveré conter informacgdes detalhadas sobre:
a) As fases das obras e seus respectivos prazos de inicio e término;
b) Os valores a serem investidos em cada etapa;
¢) Os marcos financeiros que possibilitem o monitoramento da execugao orgamentaria.

9.5.1. AlteracBes no cronograma, sejam de natureza fisica ou financeira, deveréo ser justificadas
e submetidas a aprovacdo da CEAGESP, sob pena de aplicacdo de penalidades previstas no
CCRU.
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9.6. Toda e qualquer obra de adequacdo, adaptacdo, reforma, infraestrutura e benfeitorias,
dependem de autorizacdo prévia da CEAGESP, que podera, discricionariamente, aprovar na
totalidade, aprovar parcialmente ou ndo aprovar e correm por conta e risco da CONCESSIONARIA.

9.7. As despesas decorrentes da elaboracao do projeto e da execugao das obras correrdo por conta
Unica e exclusiva da CONCESSIONARIA.

9.8. Os projetos deverdo ser previamente apresentados ao Departamento de Engenharia e
Manutencdo — DEMAN da CEAGESP, antes do inicio das obras, para avaliacéo e aprovacao.

9.9. O Departamento de Engenharia e Manutencdo da CEAGESP é o responsavel pelo
acompanhamento e vistoria das obras realizadas, bem como no fornecimento do Termo de
Conclusao de Obra, que marcara formalmente a data de término da obra.

9.10. Ao final do Contrato de Concessdo Remunerada de Uso, todas as obras e benfeitorias seréo
incorporadas ao patrimonio da CEAGESP, renunciando o licitante/adjudicatario a qualquer direito
de reivindicagéo, retencéo ou indeniza¢éo, ndo sendo admitida, a partir de entdo, a sua remogao,
retirada ou desfazimento, seja durante a vigéncia do Contrato de Concessdo Remunerada de Uso
ou no seu final (vencimento); exceto estipulagdo contréria, delimitada por termo aditivo especifico,
celebrado entre as partes.

9.11. As areas serdo entregues nas condi¢cdes em gue se encontram.

9.12. As infraestruturas atualmente existentes pertencem a CEAGESP.

10. RESPONSABILIDADES DA CONCESSONARIA

10.1. Caberdo a concessionaria, naquilo que couber e em conformidade com a comercializacéo e
atividade permitidas pela CEAGESP, as seguintes responsabilidades:
a) Cumprir fielmente os regulamentos da CEAGESP, bem como as exigéncias Municipais,
Estaduais e Federais;
b) Contratar, a seu critério, seguro individual para a cobertura de bens e/ou equipamentos
préprios;
¢) Fornecer aos funcionarios da CEAGESP, bem como a 6rgéos fiscalizadores, as informacdes
solicitadas, pertinentes a comercializagdo, bem como amostras de mercadorias para fins de
andlise;
d) Acatar as orientacdes dos funcionarios e técnicos da CEAGESP;
e) Orientar os empregados, prestadores de servigo, clientes e usuérios sobre a proibicdo de
fumar nas dependéncias dos pavilhdes e demais instalacdes cobertas;
f) Colaborar na prevencao de incéndios e acidentes e, de acordo com a legislacéo vigente,
instalar extintores de incéndio nas dependéncias dos boxes, bem como manté-los carregados,
no prazo de validade e em locais demarcados e desobstruidos;
g) Comunicar formalmente a CEAGESP, através do DEPEC, qualquer falha ou irregularidade
observada no setor de comercializa¢éo que possa provocar incéndio ou dificultar o seu combate;
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h) Conhecer a localizacdo da chave de forca e equipamentos de combate a incéndio do seu
setor;

i) Respeitar os limites de velocidade e demais regras de transito e de estacionamento de
veiculos no interior dos Entrepostos;

j) Manter desobstruidas as caixas de hidrantes, facilitando o acesso e o0 uso dos equipamentos
de combate a incéndio;

k) Respeitar a altura de empilhamento de caixas de, no méximo, 4 (quatro) metros;

I) Respeitar os horarios de comercializacdo, de carga e descarga de mercadorias, conforme
estabelecido pela CEAGESP;

m) Orientar os seus empregados carregadores quanto as regras que deverdo ser observadas
para a carga, descarga e transporte de mercadorias e sobre as penalidades aplicadas no
descumprimento do estabelecido nos Regulamentos da CEAGESP;

n) Estacionar seus veiculos em locais previamente determinados pela CEAGESP;

0) Solicitar a aprovacao da CEAGESP para obras de alto e baixo grau de complexidade técnica,
assim como para obras em parceria.

p) Deverdo proceder as devidas modificacfes ou inclusées no contrato social, de modo a
refletir a localizacdo da area em que obtiveram éxito no certame, de acordo com as normas
estabelecidas pela CEAGESP.

q) Cumprir o regulamento do Entreposto — NG 006 e cumprir o Codigo de Etica e Integridade
da CEAGESP.

r) Em caso de encerramento do contrato, a CONCESSIONARIA devera, sob suas expensas,
retirar todos os equipamentos instalados no periodo de tempo estipulados pela area gestora.

10.2. Afim de evitar a interrup¢éo das operacdes em torno do local da obra ou servigco de engenharia
e manutencdo e para que ndo haja qualquer prejuizo na comercializagdo diaria e a ocorréncia de
acidentes, caber4d a CONCESSIONARIA:

a) ocupar o espaco especificamente demarcado pelo DEMAN;

b) instalar sinalizacdo adequada no local da obra ou servico;

c) manter o local da obra ou servico devidamente limpo, providenciando a retirada do entulho
gerado de acordo com o determinado pela CEAGESP;

d) observar o horério estabelecido para a execucdo das obras e servicos de engenharia e
manutencao;

€) manter a segurancga no local.

10.3 DO SEGURO DE EXECUCAO DAS OBRAS

10.3.1 A CONCESSIONARIA devera apresentar apdlice de seguro, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, prorrogavel por igual periodo, a critério da CONCEDENTE, a partir da ciéncia da aprovacao
do projeto de obras pelo DEMAN, que abranja a execucao de obras e seus riscos inerentes,
conforme regulamentado pela SUSEP (Circular n® 662/2022), que assegura o cumprimento das
obrigacfes contratuais em projetos de construcdo/obras;

10.3.2 O referido seguro cobrir4 o valor total das obras e melhorias a serem despendidos.
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11. RESPONSABILIDADES DA CONCEDENTE

11.1. Dar orientacdes sobre os critérios para comercializagéo e desenvolvimento de atividades nos
Entrepostos, taxas e valores cobrados, procedimentos administrativos e operacionais, prazos e
documentos necessarios, bem como sobre as penalidades aplicadas pelo ndo cumprimento dos
Regulamentos da CEAGESP;

11.2. Dar orientacdes sobre os critérios, procedimentos, prazos e documentos necessarios as
solicitagdes de qualquer obra e servigo de engenharia e manutencéo nas areas de comercializacéo
dos Entrepostos da CEAGESP;

11.3. Receber a solicitacéo para autorizacao de obra e servico de engenharia e manutencao na area
permitida, observando os critérios estabelecidos;

12. SUBCONCESSAO DA AREA

12.1. N&o seré permitida em nenhuma hipétese, estando sujeito a aplicacdo de penalidades pela
CEAGESP aquele que deu causa a conduta.

13. CRITERIOS E PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE

13.1. Em observancia a efetiva aplicacéo de boas praticas sustentaveis nas licitagdes promovidas
pela Administracdo Publica e atendendo aos preceitos legais do art. 170 da CF/1988, pela Lei
Federal n® 12.349/2010 e a Lei Federal n° 12.187/2009 deverdo ser observados os critérios de
sustentabilidade fundamentados na Instru¢cdo Normativa n° 1/2010 da SLTI/MPOG e no Decreto n°
7746/2012, a CONCESSIONARIA observando-se as seguintes praticas sustentaveis e no que
couber, se compromete a:

13.2. Uso Racional da Agua

a) Colaborar com as medidas de reducdo de consumo e uso racional da agua, cujos

encarregados devem atuar como facilitadores das mudancas de comportamento de empregados

da Contratada, esperadas com essas medidas;

b) Manter critérios especiais e privilegiados para aquisicdo e uso de equipamentos e

complementos que promovam a redugdo do consumo de agua;

¢) ldentificar pontos de uso/habitos e vicios de desperdicio de agua:
c.1) Na identificacdo das atividades de cada ponto de uso, os empregados devem ser
treinados e orientados sistematicamente contra habitos e vicios de desperdicio, sendo
conscientizados sobre atitudes preventivas; e
c.2) Devem ser adotados procedimentos corretos com o uso adequado da agua, que utilizam
a agua com economia /sem desperdicio e sem deixar de garantir a adequada higienizacao do
ambiente, utensilios, bem como dos empregados.

13.3. Eficiéncia Energética
a) A aquisicdo de equipamentos consumidores de energia devera ser realizada de modo que o
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bem a ser adquirido apresente o melhor desempenho sob o ponto de vista de eficiéncia
energética conforme art. 8° do Decreto Estadual n°® 45.765/2001;

b) Devem ser verificados na aquisi¢cdo dos equipamentos, quando possivel, o selo PROCEL —
Programa Nacional de Conservacao de Energia Elétrica e o selo INMETRO - Instituto Nacional
de Metrologia, Normalizacdo e Qualidade Industrial;

c) Manter critérios especiais e privilegiados para aquisicdo de produtos e equipamentos que
apresentem eficiéncia;

d) Desligar as luzes dos ambientes ndo ocupados e acender apenas as luzes necessarias,
guando pertinente;

e) Sugerir ao Contratante, locais e medidas que tenham a possibilidade de reduc&o do consumo
de energia ou agua;

f) Realizar verificacdes e, se for o caso, manutencg8es periddicas nos seus aparelhos elétricos,
extensodes, etc.

g) Evitar ao maximo o uso de extensoes elétricas; e

h) Repassar a seus empregados todas as orientacdes referentes a reducdo do consumo de
energia fornecidas pelo Contratante.

13.4. Programa de Coleta Seletiva de Residuos Sélidos

a) Colaborar de forma efetiva no desenvolvimento diario das atividades do programa interno de

separacdo de residuos solidos, caso ja implantados nas areas do Contratante, em recipientes

para coleta seletiva nas cores internacionalmente identificadas, conforme Resolugdo CONAMA

n° 275 de 25 de abril de 2001;

b) Quando implantado pelo Contratante, Programa de Coleta Seletiva de Residuos Soélidos, esta

devera observar as seguintes regras:
b.1) MATERIAIS NAO RECICLAVEIS - S&o todos os materiais que ainda n&o apresentam
técnicas de reaproveitamento e sdo denominados REJEITOS, como: lixo de banheiro; papel
higiénico; lengo de papel e; outros como: ceramicas, pratos, vidros pirex e similares; trapos e
roupas sujas; toco de cigarro; cinza e ciscos — que deverao ser segregados e acondicionados
separadamente para destinacdo adequada; acrilico; lampadas fluorescentes — sé&o
acondicionadas em separado; papéis plastificados, metalizados ou parafinados; papel
carbono e fotografias; fitas e etiquetas adesivas; copos descartaveis de papel; espelhos,
vidros planos, cristais; pilhas — sdo acondicionadas em separado e enviadas para o fabricante;
b.2) MATERIAIS RECICLAVEIS - Para os materiais secos reciclaveis, devera ser seguida a
padronizacgéo internacional para a identificagcdo, por cores, nos recipientes coletores (VERDE
para vidro, AZUL para papel, AMARELO para metal, VERMELHO para plastico e BRANCO
para lixo ndo reciclavel).

b.2.1). Deveréo ser disponibilizados pelo Contratante recipientes adequados para a coleta
seletiva.

c) Otimizar a utilizacao dos sacos de lixo, adequando sua disponibilizacdo quanto a capacidade

e necessidade, esgotando dentro do bom senso e da razoabilidade o seu volume (til de

acondicionamento, objetivando a reducéo da destinacao de residuos solidos.

13.5.Dos Residuos da Construgéo Civil

a) A CONCESSIARIA devera seguir os critérios e procedimentos para a gestio dos residuos
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da construcao civil, contidos na Resolucdo n° 307 de 05/07/2022, de modo a aplicar as acbes
necessarias para minimizar os impactos ambientais;

b) Agestao de residuos de construcdo deverao ser tratados e destinados ao previsto no Artigo
10 da referida Resolugéo:

b.1) Art. 10. Os residuos da construcao civil, apos triagem, deverao ser destinados das
seguintes formas: (nova redacdo dada pela Resolucao 448/12)

1. |- Classe A: deverdo ser reutilizados ou reciclados na forma de agregados ou
encaminhados a aterro de residuos classe A de reservacdo de material para
usos futuros; (nova redacéo dada pela Resolugéo 448/12)

2. |l - Classe B: deverao ser reutilizados, reciclados ou encaminhados a areas de
armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua
utilizacéo ou reciclagem futura;

3. |l - Classe C: deverdo ser armazenados, transportados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas.

4. IV - Classe D: deverdo ser armazenados, transportados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas. (nova redacéo dada pela
Resolugéo 448/12).

13.6. Produtos Biodegradaveis
a) Manter critérios especiais e privilegiados para aquisicao e uso de produtos biodegradaveis;
b) Utilizar racionalmente os saneantes domissanitarios cuja aplicagdo nos servigcos devera
observar regra basilar de menor toxidade, livre de corantes e reducéo drastica de hipoclorito de
saédio;
¢) Observar, rigorosamente, quando da aplicagdo e/ou manipulacdo de detergentes e seus
congéneres, no que se refere ao atendimento das prescrigbes do artigo 44, da Lei Federal n®
6.360/1976 e do Decreto Federal n°® 8.077/2013, as prescri¢cdes da Resolugcdo ANVISA n° 40, de
5 de junho de 2008, cujos itens de controle e fiscalizagcéo por parte das autoridades sanitarias e
do Contratante sdo os Anexos da referida Resolucéo: ANEXO | — Tipos/Categorias de produtos
de limpeza e afins; ANEXO Il — Rotulagem para produtos de limpeza e afins. Em conformidade
com a Lei Federal n° 13.236/2015, néo devera ser utilizada embalagem que possa induzir trocas
indesejadas ou erros na dispensacgao, no uso ou na administracao desses produtos.

13.6. Controle de Poluicdo Sonora
a) Para os equipamentos que gerem ruido no seu funcionamento, cabe a Contratada observar
a necessidade de Selo Ruido, como forma de indicacdo do nivel de poténcia sonora, medido em
decibel - dB(A), conforme Resolucdo CONAMA n° 020, de 07 de dezembro de 1994, em face do
ruido excessivo causar prejuizo a saude fisica e mental, afetando particularmente a audicéo; a
utilizacao de tecnologias adequadas e conhecidas permite atender as necessidades de reducéo
de niveis de ruido.
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14. DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. A CONCESSIONARIA devera atender as mais estritas regras de higiene emanadas pelas
autoridades sanitarias durante o preparo, a manipulacdo, o acondicionamento, o transporte, a
exposicao e o descarte de alimentos e bebidas;

14.2. A CONCESSIONARIA devera manter as dependéncias, instalacbes, equipamentos e
utensilios em perfeita ordem e funcionamento, efetuando, diariamente, a higienizacdo e limpeza,
bem como a conservacgéo das dependéncias, tudo por sua inteira responsabilidade;

14.3. A CONCESSIONARIA devera manter um programa periédico de desinsetizacdo e
desratizacao, com frequéncia necessaria para manter a higiene local, ou sempre que solicitado pela
fiscalizacdo da Concedente;

14.4. A CONCESSIONARIA devera adotar normas de higiene, prezando sempre pela economia de
agua e energia, buscando solucdes que promovam boas praticas ambientais, além de providenciar
a limpeza e higienizacdo dos reservatérios de 4gua potavel, conforme legislacdo especifica, com o
devido laudo técnico.

14.5. A CONCESSIONARIA ¢ responséavel pela emisséo e custos de todas as licencas, alvaras e
ARTSs necessarios para a realizacéo das obras do imével em concesséo, e toda, documentacgao legal
para o desenvolvimento de suas atividades comerciais, cabendo a mesma indicar os responsaveis
técnicos;

Observagdes Gerais
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15. PLANTA DO LOCAL/IDENTIFICACAO
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16. MAPAS DE RISCOS

MAPA DE RISCOS
- GESTAO DE RISCOS CORPORATIVOS -

(& cEncGEs»

PROCESSO:

OBJETO: Concessao de Uso com investimentos das Salas 14 e 15 no Edsed IV (ETSP).

FASE DE ANALISE

Bd PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO E SELECAO DO FORNECEDOR

[ ] cESTAC DO CONTRATO
RISCO N° 01 — Edital Inconsistente

Publicacao de Edital com inconsisténcias técnicas ou legais

PROBALIDADE: |[] muito Baixa |[lsaixa | meEDIA JaLta I muito ALTA
IMPACTO: [(ImuroBaixa |[[IBaixa |[ImeDIA <] aLTAa [ muito ALTA

1D DANO - CONSEQUENCIA

01 Prejuizo Financeiros e/ou cperacionais a CEAGESP

02 Morosidade do processo licitatério

03 Existéncia de impugnactes e suspensdes do procedimento licitatério

04

05

1D AGCAO PREVENTIVA REE‘i%Eh:-\E‘(-SA)VEL

01 Revisdo minuciosa do Termo de Referéncia DEPEC

02 Realizacdo de um planejamento adequado para a concessio DEPEC

03 Emiss&o de Pareceres Juridicos DEJUR

04

a5

[=] AGCAO DE CONTINGENCIA RESﬁI:'ROEI\JIAS(SA)VEL

01 Realizacdo de Autorizacdo de Uso DEPEC

02 Realizacdo de novo Certame Licitatdrio DEPEC

03

04

05

CAUSAS (FONTE + VULNERABILIDADE)

Publicacao de editais com erros, inexistentes, nao finalizados e/ou pendentes de atos formais e
materiais; Falta de revisdo minuciosa por diversas pessoas, falta de conhecimento técnico
especializados.

AREA RESPONSAVEL: DEPEC AREA DE RISCOS:
DATA: 10/06/2025 DATA: / I
CARIVMBO E ASSINATURA DO CESTOR CARIMEO E ASSINATURA DO GESTOR

OM-M-073
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MAPA DE RISCOS
- GESTAO DE RISCOS CORPORATIVOS -

& cEnces»

PROCESSO:

OBJETO: Concessao de Remunerada de Uso das Salas 14 e 15 no Edsed IV (ETSP).

FASE DE ANALISE

<] PLANEJAMENTOC DA CONTRATACAO E SELECAO DO FORNECEDOR

[ ] cESTAD DO CONTRATO
RISCO N° 02 — Licitagdo Deserta ou Fracassada

Riscos de auséncia de licitantes interessados na disputa e/ou nao habilitados

PROBALIDADE: |[ | muito Baixa |[XIeBaixa |[]meEDIA [(TALTA ] muito aLTA
IMPACTO: [Imutosaixa |[]eaxa | meEDiA []aLta [l muito aLTA
ID DANO - CONSEQUENCIA
01 Morosidade no processo
0z Prejuizos financeiros
03 Manutencdo de areas vagas e consequente ndo arrecadacdo de receita operacional
04
05
ID AGCAO PREVENTIVA RESPE'%EI\JIQS(SA)VEL
01 Ampla divulgacao do edital DEPEC e SELIC
0z Avaliacdo detalhada dos termos do edital DEPEC e DELCO
03 Declaragdo do proponente sobre o conhecimento da area DEPEC e SELIC
04 Parecer Juridico DEJUR
05 Prec¢o do lance compativel SAEXE/DEPEC
1D ACAO DE CONTINGENCIA REé’Fé)EI\JIAS(SA)VEL
01 Revisdo do Edital e posterior republicacdo SELIC
02 Elaboragao de Autorizacao de Uso DEPEC’ DEINT e
03 Ampla divulgagdo do processo licitatorio DEPEC e DELCO
04
05

CAUSAS (FONTE + VULNERABILIDADE)

Falta de ampla divulgagdo e/ou exigéncias, Termo de Referéncia com informagdes incorretas ou
sem a devida clareza, orgamentos preliminares com valores irreais.

AREA RESPONSAVEL: DEPEC AREA DE RISCOS:
DATA: 10/06/2025 DATA: I 1
CARIMBO E ASSINATURA DO GESTOR CARIMBO E ASSINATURA DO GESTOR

OM-M-073

Observagdes Gerais
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& cEnces»

MAPA DE RISCOsS

- GESTAO DE RISCOS CORPORATIVOS -

PROCESSO:

065/2015

OBJETO:

Concessao Remunerada de Uso das Salas 14 e 15 no Edsed IV (ETSP).

FASE DE ANALISE

[ ] PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO E SELECAO DO FORNECEDOR
[<] GESTAC DO CONTRATO

RISCO N° 3 — Manutencdc e Conservacao Precarias

Risco de Sinistro, deterioracao da Unidade.

assunto.

AREA RESPONSAVEL: DEPEC

PROBALIDADE: |[_] muito Baixa |[X]Baixa |[[]mMEDIA [JaLta I muito aLTA
IMPACTO: [ ImuitoBaixa |[]eaixa |[_]MEDIA ] ALTA [ ]muito ALTA
ID DANO - CONSEQUENCIA
01 Risco ao imoével e sua conservacdo
02 Risco de Sinistros
03 Prejuizo a Companhia
04 Imagem da Unidade precaria frente a sociedade
05
ID AGAO PREVENTIVA RE.‘:‘ﬁ:'ROEh;\S(SA)VEL
01 Fiscalizac&o contratual periodica presencial DEPEC, DEMAN
02 Inclusdo de multas contratuais por falta de manutencéo DEPEC e DEJUR
03 Vistoria de Conformidade das Obras DEMAN e SESMT
04
05
1D AGCAO DE CONTINGENCIA RESﬁ:'%Eh?S(SA)VEL
01 Notificacdo por escrito ao concessionario DEPEC
02 Prazo para regularizacao DEPEC
03 Cancelamento do Contrato DEPEC
04 Imediata Autorizacdo de Uso DEPE‘%E%ENT e
05 Elaboragado de Nova Licitagao DEPEC e DELCO

CAUSAS (FONTE + VULNERABILIDADE)

Falta de investimentos, falta de avisos prévios, ndo inclusdo de multa contratual relativa ao

AREA DE RISCOS:

DATA: 30/09/2025

DATA: ! 1

CARIMBO E ASSINATURA DO GESTOR

CARIMBO E ASSINATURA DO GESTOR

Observagdes Gerais

OM-M-073
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MAPA DE RISCOS

7N
(. CENGES?P - GESTAO DE RISCOS CORPORATIVOS -

PROCESSO:

OBJETO: Concessao Remunerada de Uso das Salas 14 e 15 no Edsed IV (ETSP).

FASE DE ANALISE

[ ] PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO E SELECAO DO FORNECEDOR

<] GESTAO DO CONTRATO
RISCO N° 4 — Divergéncia de Metragem

Incosisténcia do registro de metragem no sistema SGE.

PROBALIDADE: |[_] muito Baixa |[]Baixa | mEDIA JaLta [ murro ALTA
IMPACTO: [Imuitosaixa |[eaixa |[ImEDIA <] aLta [ 1muito aLta
ID DANO - CONSEQUENCIA
01 Impacto na cobranca da concessao e rateios.
02 Judicializacdo do contrato.
03 Revogacao do contrato de concessio.
04 Inexecugdo Contratual
05 Prejuizo financeiro
ID ACAO PREVENTIVA RESﬁ:'ROEI*fS(sA)VEL
01 Revisdo minusciosa de metragem. DEMAN
02 Atualizacdo constante no sistema SGE. DEPEC e DEMAN
03
04
05
1D ACAO DE CONTINGENCIA RESﬁ’%EI\JIAS(SA)VEL
01 Retificar o contrato de concessao, caso possivel. DEPEC e DEJUR
02 Revisdo e retificacao do edital DEPEC
03 Realiza¢ao de novo certame DEPEC e DELCO
04
05

CAUSAS (FONTE + VULNERABILIDADE)

Areas com alteracSes e ampliacdes nio registradas no sistema SGE, falha humana, problema no
sistema.erro ao alimentar o sistema.

AREA RESPONSAVEL: DEPEC AREA DE RISCOS:
DATA: 10/06/2025 DATA: I I
CARIMBO E ASSINATURA DO GESTOR CARIMBO E ASSINATURA DO GESTOR

OM-M-073

Observagdes Gerais
Acompanhe as sessdes publicas dos Processos Licitatérios da CEAGESP pela publicag@o Diario Oficial da Unido no endereco
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MAPA DE RISCOS
- GESTAO DE RISCOS CORPORATIVOS -

& cEncEes»

PROCESSO: 065/2025

OBJETO: Concessao Remunerada de Uso das Salas 14 e 15 no Edsed IV (ETSP).

FASE DE ANALISE

] PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO E SELECAOC DO FORNECEDOR
<] GESTAO DO CONTRATO
RISCO N° 5 - Inadimpléncia

Atraso ou Falta do Pagamento Mensal da Concessdo de Uso

PROBALIDADE: |[ | muito Baixa |[X]saixa |[[IMEDIA [ 1AaLTA I muito aLtA
IMPACTO: [(ImuitoBaixa |[]eaixa |[_IMEDIA < ALTA [ muito aLtA
ID DANO - CONSEQUENCIA
01 Ampliacao do indice de inadimpléncia
02 Redu¢do no valor da arrecadacao
03 Inexecucdo Contratual
04 Oneracac nos custos com acao de cobranca
05
ID ACAO PREVENTIVA RES‘T:ROE:S(SA)VEL
01 Pesquisa relativo a capacidade econdmico-financeira DEPEC/DECON
02 Acompanhamento mensal da regularidade dos pagamentos DEPEC/DEFIN
03
04
05
1D AGCAO DE CONTINGENCIA RESﬁ'Fé)EIfS(SA)VEL
01 Notificagdo de cobrancga imediata DEPEC/SECOB
02 Avaliar a possibilidade de interdicdo da area DEPEC/SEAGE
03 Acdo de cobranca judicial DEPEC/DEJUR
04 Extincdo da concessao DEPEC
05

CAUSAS (FONTE + VULNERABILIDADE)

Problemas financeiros por parte do concessionario; Apresentacdo de documentos improcedentes nas
questdes financeiras, falta de avaliagcdo economico financeira, eventos economicos externos.

AREA RESPONSAVEL: DEPEC AREA DE RISCOS:
DATA: 30/09/2025 DATA: / !
CARIMBO E ASSINATURA DO GESTOR, CARIMBO E ASSINATURA DO GESTOR

OM-M-073

Observagdes Gerais
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MAPA DE RISCOS
- GESTAO DE RISCOS CORPORATIVOS -

& cEnces>

PROCESSO: 065/2025

OBJETO: Concessao Remunerada de Uso das Salas 14 e 15 no Edsed IV (ETSP).

FASE DE ANALISE

[] PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO E SELECAO DO FORNECEDOR
[<] ceESTAC DO CONTRATO
RISCO N° 6 - Pedido de Rescisdo

Pedido de Rescisdo de Contrato com devolugdo da area em Concesséo de Uso

PROBALIDADE: |[] muiTo BAIXA | BAIXA |[_]MEDIA ClALTA I murro AaLTtA
IMPACTO: [ImutoBaixa |[]Baixa |E]MEDIA [ ]ALTA [1muro aLTA
ID DANO - CONSEQUENCIA
01 Abandeono e deterioracao de area
0z Diminuicdo na arrecadacdo da receita operacional
03 Prejuizo econdmico pelo despéndic de pesscas e materiais
04
o5
ID ACAO PREVENTIVA REEﬁ:‘ROEI':IAE‘(-SA)VEL
01 Previsdo de multa contratual delimitando prazo minimo de occupacac| DEPEC/SAEXE
02 Exigéncia de documento formal da motivagdo de rescisao DEPEC/SAEXE
03
04
o5
1D ACAO DE CONTINGENCIA RE;?I?S(SALEL
01 Reavaliacdo do preco de lance e do rateio DEPEC
02 Chamar o licitante subsequente DEPEC e SELIC
03 Aplicacdo de multas contratuais previstas DEPEC/DELCO
04
05

CAUSAS (FONTE + VULNERABILIDADE)

Problemas financeiros do permissionario; falta de acompanhamento mais préximo com o permissionario,
eventos economicos externos..

AREA RESPONSAVEL: DEPEC AREA DE RISCOS:
DATA: 30/09/2025 DATA: ! !
CARMBO E ASS_INATURA DO GESTOR CARMBO E ASS_INATURA DO GESTOR

OM-M-073

Observagdes Gerais
Acompanhe as sessdes publicas dos Processos Licitatérios da CEAGESP pela publicag@o Diario Oficial da Unido no endereco
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17. RATEIO:
ESTIMATIVA DE RATEIO
ITENS Sala 14 Sala 15
ADM 25,57 221,28
AGUA 235,93 2.041,86
ENERGIA 94,86 820,94
AMBULANCIA 26,07 225,58
FISCALIZACAO 363,60 3.146,79
LIMPEZA 673,60 5.829,63
SEGURANCA 433,01 3.747,47
SEGURO 15,86 137,24
MANUTENCAO 172,59 1.493,68
TOTAL 2.041,09| 17.664,47

18. VALOR MINIMO DA OFERTA

LOTE Area Metragem — Tlpp Qe ) Valor Minimo
M2 Comercializagéo Mensal
1 EDIFICIOS - EDSED IV — Salas 14 e 15 298,71 TIPICAS R$ 15.852,54

VALOR MINIMO ESTIMADO MENSAL = R$ 15.852,54 (quinze mil, oitocentos e cinquenta e dois
reais e cinquenta e quatro centavos).

Observagdes Gerais
Acompanhe as sessdes publicas dos Processos Licitatérios da CEAGESP pela publicag@o Diario Oficial da Unido no endereco
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ANEXO I
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

MODELO DE PROCURACAO POR INSTRUMENTO PARTICULAR

(Denominacédo ou razdo social da empresa, inscricdio no CNPJ, endereco completo), por seu
representante legal, nomeia e constitui seu bastante procurador (nome, qualificacdo, estado civil,
documento de identidade, CPF e endereco completo) a quem outorga poderes especiais para
representa-la em todos os atos do PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° /2025,
promovida pela CEAGESP — Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de Sao Paulo, podendo
apresentar e retirar documentos imprescindiveis para o procedimento licitatério, inclusive de
habilitacédo, participar das sessfes publicas, apresentar propostas comerciais e/ou financeiras,
negociar precos, apresentar lances, passar recibo, rubricar documentos, apresentar impugnacoes,
assinar lista de presenca, atas de sessdes publicas e atas de registro de precos, renunciar o prazo
recursal, interpor recursos e impugna-los, solicitar esclarecimentos, ter vista dos autos, registrar
ocorréncias, assinar contratos, apresentar garantia e praticar todos os atos necessarios ao fiel
cumprimento deste mandato.

(Local e data)

NOME DA EMPRESA
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL e CARGO

Observacdes: se particular, a procuracdo sera elaborada em papel timbrado (se houver) da
Proponente e assinada por representantes legais; com firma reconhecida.

Observagdes Gerais
Acompanhe as sessfes publicas dos Processos Licitatérios da CEAGESP pela publica¢éo Diario Oficial da Unido no endereco
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ANEXO Il
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

Tendo examinado minuciosamente o Edital e seus anexos, especialmente 0 ANEXO | - TERMO DE
REFERENCIA, e tomado conhecimento de todas as condi¢oes estabelecidas para participacdo no
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° /2025, passamos a formular a seguinte

proposta:

1. Areade Interesse (local e nimero):

Especificar a area (modulo/boxe/sala/area — Correspondente ao Item do Edital)

2. A remuneracdo mensal de R$ ( ),
para o Local correspondente ao periodo de
concessao de 10 (dez) anos improrrogaveis em qualquer hipotese.

3. Validade da proposta: 90 (NOVENTA) dias.

4. Declaramos que nos sujeitamos e aceitamos todas as exigéncias, normas e prazos,
estabelecidos neste Edital.

5. Declaramos ainda, que temos ciéncia de que o valor da remuneragcdo mensal sera
acrescido do valor de rateio de despesas, a serem pagos juntamente, em boleto
bancario.

6. Além do valor mensal referido no item 2, arcaremos com as despesas mensais de rateio,
como IPTU, taxas, servicos de seguranca, energia elétrica, agua e esgoto, seguro do imoével
€ outros que gravem ou vierem a gravar na area concedida, sujeita a multa de 2% por atraso
de pagamento e juros de mora de 2% ao més.

Local: , , de
Nome/Raz&o Social:

Endereco Completo:

Tel.: (xx) Fax: (xx) E-mail:

Nome do Responsavel Estado Civil:
Profissao: . CPF: RG:
Domicilio: Funcéo:
ASSINATURA:

Observagdes Gerais
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ANEXO IV
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

B DECLARAGCAO DE ELABORACAO INDEPENDENTE DE PROPOSTA
INSTRUCAO NORMATIVA N° 2/2009, DA SECRETARIA DE LOGISTICA E TECNOLOGIA DA
INFORMACAO DO MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO

Nome: , CPF/MF ou CNPJ n° , com
sede no endereco: CEP: , doravante denominada(o) Licitante, para
fins do disposto no subitem 6.17.9 do item 8 do Edital do Procedimento Licitatério Eletrénico n°®
___ 12025, processo administrativon® ___ /20, declara, sob as penas da lei, em especial o art. 299
do Cédigo Penal Brasileiro, que:

(a) a proposta apresentada para participar da licitacdo foi elaborada de maneira independente, e
o conteldo da proposta nédo foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido
ou recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato, por qualgquer meio ou por
qualquer pessoa;

(b) a intenc&o de apresentar a proposta elaborada para participar da licitacdo n&o foi informada,
discutida ou recebida de qualquer outro participante potencial ou de fato, por qualquer meio ou
por qualquer pessoa;

(c) que ndo tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisdo de qualquer
outro participante potencial ou de fato quanto a participar ou ndo da referida licitacao;

(d) que o contetido da proposta apresentada para participar da licitagdo nédo serd, no todo ou em
parte, direta ou indiretamente, comunicado ou discutido com qualquer outro participante potencial
ou de fato antes da adjudicacdo do objeto da referida licitacao;

(e) que o conteldo da proposta apresentada para participar da licitacdo nao foi, no todo ou em
parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer integrante da
CEAGESP antes da abertura oficial das propostas; e

() que esta plenamente ciente do teor e da extensdo desta declaracdo e que detém plenos
poderes e informacgdes para firma-la.

, em de de 20__.

(Representante legal do licitante, no ambito da licitacdo, com identificacdo completa)

Observagdes Gerais
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ANEXO V
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

MODELO DE DECLARACAO NEGATIVA DE DEBITOS

Declaramos para os devidos fins que o(a) Sr(a). (nome),

(nacionalidade), (estado civil), (profissao), inscrito(a) no

CPF sob o n° e no RG n° , representante do licitante
, CNPJ n° ndo possui débitos em

aberto junto a CEAGESP até a presente data.

: de de 20__

assinatura

nome do responsavel
cargo do responsavel
nome da empresa
CNPJ n° (informar)

Observagdes Gerais
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ANEXO VI
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

MODELO DE DECLARACAO DE PARENTESCO

Ref.: Licitagdo Procedimento Licitatério Eletrébnico n® __ /2025

.......................................... ,inscrito no CNPJ no................, por intermédio de seu representante legal
o ) ST A € ) , portador(a) da Carteira de Identidade no ....... e do CPF o ........ ,
DECLARA, sob as penas da lei, para fins do Procedimento Licitatério Eletrénico n® /2025, a
inexisténcia no quadro da empresa, de sdcios ou empregados com vinculo de parentesco em linha
reta, colateral ou por afinidade até o terceiro grau, ou, ainda, que sejam cdnjuges ou companheiros
de ocupantes do quadro da CEAGESP — Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de Sao
Paulo, nos cargos de dire¢cdo e chefia ou exercentes de funcéo gratificada de mesma natureza, bem
como de seus agentes politicos.

Local e Data:

(representante legal)

Observagdes Gerais
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ANEXO VIl
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

MODELO DE TERMO DE VISTORIA FiSICA

A licitante , inscrita no CPF/CNPJ sob n° , com
sede na cidade de , sito na Rua/ Av
n° - telefone  (0xx00) ,

representada pelo Sr(a). , portador da cédula de identidade RG
n° , declara ter conhecimento das condicdes locais da area , item n°
do Edital, localizada nas dependéncias do Entreposto de para o cumprimento

das obrigagbes objeto da licitacéo.

__(local) , de de 2025.

(Nome e Assinatura do Representante da CEAGESP)

Ciente e de acordo:

(Nome e Assinatura do Representante/Licitante)

Observagdes Gerais
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ANEXO Vi

PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

Companhia de Entrepostos e
Armazéns Gerais de Sao Paulo

Av. Dr. Gastao Vidigal, 1946

05316-900 - Vila Leopoldina - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3643 3700
ceagesp@ceagesp.gov.br - www.ceagesp.gov.br

MODELO DE DECLARAGAO DE CONHECIMENTO DAS CONDICOES LOCAIS

Nome da empresa/licitante:

CNPJ/CPF n°:

Endereco:

Telefone:

E-mail:

Declara para os fins do procedimento licitatério eletrénico n°® /2025, que conhece as condigdes

das dependéncias da (Unidade respectiva) e das condic¢des locais da area

,item n° do

Edital, para o cumprimento das obrigacdes objeto da licitacdo, optando por nédo realizar a vistoria,
por ter pleno conhecimento das condi¢des e peculiaridades inerentes a natureza da licitacao e que
assume total responsabilidade por este fato, bem como, ndo se utilizar4 deste para quaisquer
guestionamentos futuros que ensejem avencas técnicas ou financeiras com a CEAGESP.

Indicar local, dia, més e ano.

Nome por extenso e assinatura

Observagdes Gerais
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ANEXO IX
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS

A CEAGESP
Ref.: Edital de PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° /2025

O signatario da presente, em nome da proponente , declara,
expressamente, que se sujeita as condicdes estabelecidas no Edital de PROCEDIMENTO
LICITATORIO ELETRONICO em pauta e nos respectivos anexos e documentos, que acatara
integralmente qualquer deciséo que venha a ser tomada pelo licitador quanto a qualificacédo, apenas,
das proponentes que atendam as condi¢des estabelecidas e demonstrem integral possibilidade de
executar 0s Servicos.

O signatario da presente declara, também, em nome da referida proponente, total concordancia com
a decisdo que venha a ser tomada quanto a adjudicagdo, objeto do presente Edital.

Declara, ainda, para todos os fins de direito, a inexisténcia de fatos supervenientes impeditivos da

habilitagdo ou que comprometam a idoneidade da proponente nos termos do Artigo 38 da Lei
13.313/2016.

Local, de de 2025.

(carimbo (se houver) nome e assinatura do responsavel legal)
(carteira de identidade, nUmero e 6rgdo emissor)

Observagdes Gerais
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legal o (a) Sr.(a)..........

ANEXO X

PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

Companhia de Entrepostos e
Armazéns Gerais de Sao Paulo

Av. Dr. Gastao Vidigal, 1946

05316-900 - Vila Leopoldina - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3643 3700
ceagesp@ceagesp.gov.br - www.ceagesp.gov.br

MODELO DE DECLARAGOES COMPLEMENTARES

...... , iInscrito no CPF/CNPJ n°
, portador(a) da Carteira de Identidade n° ................ e do CPF
[ 1 , DECLARA, sob as penas da lei:

1. Que estou ciente e concordo com as condi¢des contidas no edital e seus anexos, bem como
de que cumpro plenamente os requisitos de habilitagdo definidos no edital, referentes ao

Procedimento Licitatorio Eletrénico n°® __ /2025.

2. Que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua habilitacdo no presente processo
licitatorio, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

3. Que, ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
ndao emprega menor de 16 (dezesseis) anos, salvo menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na
condicdo de aprendiz, nos termos do inciso XXXIII, do art. 7° da Constituicéo Federal.

4. Que em especial o0 art. 299 do Cédigo Penal Brasileiro:

(a) a proposta apresentada para participar do Procedimento Licitatério foi elaborada de maneira
independente e o contelido da proposta néo foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
informado, discutido ou recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato do
Procedimento Licitatério, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

(b) a intencao de apresentar a proposta elaborada para participar do Procedimento Licitatério,
nao foi informada, discutida ou recebida de qualquer outro participante potencial ou de fato do
Procedimento Licitatério, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

(c) néo tentou, por qualguer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisdo de qualquer outro
participante potencial ou de fato do Procedimento Licitatério, quanto a participar ou ndo da
referida licitacéo;

(d) o contetdo da proposta apresentada para participar do Procedimento Licitatério, ndo sera,
no todo ou em parte, direta ou indiretamente, comunicado ou discutido com qualquer outro
participante potencial ou de fato do Procedimento Licitatorio antes da adjudicacéo do objeto da
referida licitacao;

(e) o contelido da proposta apresentada para participar do Procedimento Licitatrio nao foi, no
todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer
integrante de CIA, DE ENTREPOSTOS E ARMAZENS GER. DE SP antes da abertura oficial
das propostas; e

(f) esta plenamente ciente do teor e da extenséo desta declaragéo e que detém plenos poderes
e informagdes para firma-la.

5. Que, conforme disposto no art. 93 da Lei n® 8.213, de 24 de julho de 1991, esta ciente do
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Companhia de Entrepostos e

Armazéns Gerais de Sdo Paulo

Av. Dr. Gastao Vidigal, 1946
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cumprimento da reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado
da Previdéncia Social e que, se aplicado ao numero de funcionarios da minha empresa, atendo as

regras de acessibilidade previstas na legislacao.

6. Que cumpre a cota de aprendizagem nos termos estabelecidos no art. 429 da CLT.

7. Que nédo possui em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou
forcado, nos termos do inciso Ill e IV do art.1° e no inciso Ill do art.5° da Constituicdo Federal.

Local,

de 2025.

Nome do licitante

Observacdao: este documento deve ser emitido em papel timbrado (se houver) que identifique o

emissor.

Observagdes Gerais
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ANEXO XI
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

MODELO DE DECLARACAO ANTICORRUPCAO
- LEI FEDERAL N° 12.846/13 e DECRETO N° 8.420/15 -

(nome do licitante: ), inscrita no CPF/CNPJ/MF
sob o n° , com sede (endereco  completo:

), Telefone: (xx) -, Correio
eletrénico: , heste ato representada na forma de seus atos
constitutivos, por seu socio, Sr. , inscrito no CPF/MF sob o n°

, para fins do disposto no Edital, DECLARAR, sob as penas da Lei:

(a) Estar ciente, conhece e entende os termos das leis anticorrupcao brasileiras ou de quaisquer outras
aplicaveis sobre o objeto da presente licitagdo e futuro contrato, comprometendo-se a abster-se de
praticar atividades que constituam uma violacdo das disposi¢cbes destas regras anticorrupcao, por si e
por seus administradores, diretores, funcionarios, empregados e agentes, bem como seus sécios que
venham a agir em seu nome.
(b) Né&o praticar atos lesivos a CEAGESP, para os fins da legislagéo pertinente, que atentem contra o seu
patriménio, contra os principios da administracdo publica ou contra os compromissos assumidos, assim
definidos:

(1) frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, o carater

competitivo de procedimento licitatério pablico;

(2) impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato de procedimento licitatrio puablico;

(3) afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento de vantagem de qualquer

tipo;

(4) fraudar licitagdo publica ou contrato dela decorrente;

(5) criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de licitacdo publica ou

celebrar contrato administrativo;

(6) obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagcdes ou prorrogacées de

contratos celebrados com a CEAGESP, sem autorizagdo em lei, no ato convocatério da licitagdo

publica ou nos respectivos instrumentos contratuais; ou

(7) manipular ou fraudar o equilibrio econdmico-financeiro dos contratos celebrados com a CEAGESP.
(c) A empresa declara, ainda, por si e por seus administradores, diretores, empregados, agentes,
proprietarios e acionistas que atuam em seu nome, concorda que CEAGESP tera o direito de realizar
procedimento de auditoria para se certificar da conformidade continua com as declara¢des e garantias
dadas neste ato, mediante notificacdo prévia, e que deve cooperar plenamente em qualquer auditoria
realizada nos termos desta Declaracéo.

Local, _ de de 2025.

Nome do licitante
Observacdo: este documento deve ser emitido em papel timbrado (se houver) que identifigue o
emissor.
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ANEXO XII
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

MODELO DE DECLARAGCAO DE COMPROMISSO E CUMPRIMENTO, A LEI FEDERAL N°
12.846/13 (Lei Anticorrupgéo), AO CODIGO DE ETICA DA CEAGESP E AS NORMAS

CORRELATAS
(nome do licitante: ), inscrita no
CPF/CNPJ/MF sob o n° , com sede (endereco completo:
), Telefone: (xx)
-, Correio eletrbnico: , heste ato representada na
forma de seus atos constitutivos, por seu socio, Sr. , inscrito no
CPF/MF sob o n° , para fins do disposto no Edital,

DECLARAR:

a) Conhecer e cumprir o previsto na Lei n°® 12.846/2013 (Lei Anticorrup¢édo) e no Decreto n°
8.420/2015, sob pena de responsabilizacdo administrativa e civil pela pratica de atos contra a
CEAGESP, incluindo todos os seus profissionais envolvidos na fase de contratacdo e execucao
do objeto licitado.

b) Conhecer os principios, os valores éticos e as normas estabelecidas pelo Codigo de Conduta
Etica da CEAGESP e Regimento Interno da Comisséo de Etica (NG-003), vigente ao tempo da
contratagdo, comprometendo-me, neste ato, com sua observancia e acatamento, sendo que
todos os profissionais envolvidos na execugcdo na fase de contratacdo e execugdo do objeto
licitado, pautando seu comportamento e sua atuagao na conducdo dos negécios, nas acdes e
nos relacionamentos com os interlocutores internos e externos, pelos principios e pelos valores
neles constantes, com vistas a erradicar as praticas ilegais, imorais e antiéticas.

c) Que obteve copia do Codigo de Etica da CEAGESP e Regimento Interno da Comissdo de
Etica (NG-003), vigente ao tempo da contratacdo, disponivel no sitio eletrénico:
http://www.ceagesp.gov.br/atendimento/etica/codigo-de-etica-da-ceagesp.

Local, de de 2025.

Nome do licitante
Observacdao: este documento deve ser emitido em papel timbrado (se houver) que identifique o
emissor.
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PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

Nome da empresa:

ANEXO Xlii

Companhia de Entrepostos e
Armazéns Gerais de Sao Paulo

Av. Dr. Gastao Vidigal, 1946

05316-900 - Vila Leopoldina - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3643 3700

ceagesp@ceagesp.gov.br - www.ceagesp.gov.br

PROCESSO n° 065/2025

MODELO DE DECLARACAO DE PREPOSTO

CNPJ n°;

Endereco:

Telefone:

E-mail:

Nome e cargo / Fun¢éo do Preposto:

RG e CPF do Preposto:

Declara para os fins do PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° __ /2025, que se
vencedora do certame, mantera, durante a vigéncia do contrato, preposto objetivando prestar
esclarecimentos e informagfes pertinentes ao contrato, receber e resolver reclamacg6ées, acordar a
respeito, dentre outras atribuicoes.

Indicar local, dia, més e ano.

Nome por extenso e assinatura
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ANEXO XIV
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025
TERMO DE CONSENTIMENTO - LGPD

@ CENGES? | TERMO DE CONSENTIMENTO PARA TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS
LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS PESSOAIS - LGPD

Este documento visa registrar a manifestacgéo livre, informada e inequivoca pela qual o TITULAR concorda
com o armazenamento e tratamento de seus dados pessoais, em conformidade com a Lei n°® 13.709, de
14/08/2018, Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD

AUTORIZACAO

[ ] Permissionario [ ] Autorizatério [] Produtor Rural
[ ] Carregador [ ] Ambulante [ ] CONCESSIONARIA
[ ] Fornecedor [] Compromissario [] Outros:

O(s) representante(s) da categoria assinalada acima, doravante denominado TITULAR, consente e concorda
que a COMPANHIA DE ENTREPOSTOS E ARMAZENS GERAIS DE SAO PAULO - CEAGESP - inscrita no
CNPJ n° 62.463.005/0001-08, doravante denominada CONTROLADORA, tome decisdes referentes ao
tratamento de seus dados pessoais, bem como realize o tratamento de seus dados pessoais envolvendo
operacdes como as que se referem a coleta, producao, recepcao, classificacdo, utilizacdo, acesso, reproducéo,
transmissao, distribuicdo, processamento, arquivamento, armazenamento, eliminacéo, avaliacéo ou controle da
informacao, modificagdo, comunicacao, transferéncia, difusio ou extracdo.

CLAUSULA PRIMEIRA - A CONTROLADORA fica autorizada a tomar decisdes referentes ao
armazenamento e a realizar o tratamento dos dados pessoais abaixo relacionados do TITULAR:
- Nome completo;

— Data de nascimento;

— Nome empresarial;

— Numero e imagem da Carteira de Identidade - RG;

— NuUmero e imagem do Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF;

— NuUmero e imagem da Carteira Nacional de Habilitacdo - CNH;

- Fotografia 3x4;

- Placa, modelo, marca e demais sinais identificadores de veiculos;

— Estado civil;

— Nivel de instrucdo ou escolaridade;

- Endereco residencial completo e imagem do comprovante;

— Numeros de telefone, WhatsApp e enderecos de e-mail;

- Banco, agéncia e nimero de contas bancérias;

— Nome de usuario e senha especificos para uso dos servicos da CONTROLADORA,;

— Comunicacao, verbal e escrita, mantida entre o TITULAR e a CONTROLADORA,;

— Demais documentos essenciais para o desempenho das atividades.

FINALIDADE DO TRATAMENTO DOS DADOS

CLAUSULA SEGUNDA - O tratamento dos dados pessoais listados neste Termo tem as seguintes
finalidades:
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— Possibilitar gue a CONTROLADORA elabore contratos comerciais e emita cobrangas contra o TITULAR.

— Possibilitar que a CONTROLADORA redija documentagfes pertinentes a eventos, acordos, termos e
demais documentacdes pertinentes as tratativas internas da CEAGESP.

— Possibilitar que a CONTROLADORA realize todos os procedimentos relacionados a eventos que
envolvam o TITULAR.

— Possibilitar que a CONTROLADORA identifique e entre em contato com o TITULAR para fins de
relacionamento comercial.

— Possibilitar que a CONTROLADORA utilize tais dados em Pesquisas de Mercado.

— Possibilitar que a CONTROLADORA utilize tais dados na elaboracéo de relatdrios e emissao de produtos
€ servicos.

— Possibilitar que a CONTROLADORA utilize tais dados para emissdo de Notas Fiscais e documentos
financeiros correlatos.

— Possibilitar que a CONTROLADORA utilize tais dados para facilitar a prestacdo de servigos diversos,
além dos primariamente contratados, desde que o cliente também demonstre interesse em contratar
NOVOS Servicos.

Paragrafo Primeiro: Caso seja necessario o compartilhamento de dados com terceiros que ndo tenham

sido relacionados nesse termo ou qualquer alteracdo contratual posterior, sera ajustado novo termo de

consentimento para este fim, § 6° do artigo 8° e § 2° do artigo 9° da Lei n® 13.709, 14/08/2018.

Paragrafo Segundo: Em caso de alteracéo na finalidade, que esteja em desacordo com o consentimento

original, a CONTROLADORA devera comunicar o TITULAR, que podera revogar o consentimento,

conforme previsto na clausula sexta.

Paragrafo Terceiro: O presente termo s6 poderd ser alterado mediante a celebrac@o de novo termo e/ou

aditivo.

COMPARTILHAMENTO DE DADOS

CLAUSULA TERCEIRA - A CONTROLADORA fica autorizada a compartilhar os dados pessoais do
TITULAR com outros agentes de tratamento de dados para as finalidades listadas neste termo, observados
0s principios e as garantias estabelecidas pela Lei n® 13.709, de 14/08/2018.

SEGURANCA DOS DADOS

CLAUSULA QUARTA - A CONTROLADORA responsabiliza-se pela manutencdo de medidas de
seguranca, técnicas e administrativas aptas a proteger os dados pessoais de acessos néo autorizados e de
situacBes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunicagdo ou qualquer forma de
tratamento inadequado ou ilicito.

A CONTROLADORA fica responsavel por comunicar ao TITULAR e a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados
- ANPD a ocorréncia de eventuais incidentes de seguranca que possam acarretar em riscos ou danos ao TITULAR
conforme prevé o art. 48 da LGPD.

TERMINO DO TRATAMENTO DOS DADOS

CLAUSULA QUINTA - ACONTROLADORA podera manter e tratar os dados pessoais do TITULAR durante
todo o periodo em que os mesmos forem pertinentes ao alcance das finalidades listadas neste Termo. Apés
a finalidade ser atingida, os dados do TITULAR poderdo permanecer no banco de dados da
CONTROLADORA.

Dados pessoais anonimizados, que sédo os dados sem possibilidade de identificacdo imediata do seu
detentor, poderdo ser mantidos por periodo indefinido.

O TITULAR podera solicitar via e-mail ou correspondéncia a CONTROLADORA, em qualquer momento,
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que sejam eliminados os dados pessoais ndo anonimizados do TITULAR.
O TITULAR fica ciente de que podera ser inviavel a CONTROLADORA continuar o fornecimento de
produtos ou servigos ao TITULAR a partir da eliminagdo dos dados pessoais.

DIREITOS DO TITULAR

CLAUSULA SEXTA - O TITULAR tem direito a obter da CONTROLADORA, em relacéo aos dados por ele
tratados, a qualquer momento e mediante requisi¢éo:

| - confirmacédo da existéncia de tratamento;

Il - acesso aos dados;

[l - correcdo de dados incompletos, inexatos ou desatualizados;

IV - anonimizacdo, bloqueio ou eliminacdo de dados desnecessarios, excessivos ou tratados em
desconformidade com o disposto na Lei n® 13.709, de 14/08/2018;

V - portabilidade dos dados a outro fornecedor de servico ou produto, mediante requisicdo expressa, de
acordo com a regulamentagéo da autoridade nacional, observados os segredos comercial e industrial;

VI - eliminacdo dos dados pessoais tratados com o consentimento do TITULAR, exceto nas hipoteses
previstas no art. 16 da Lei n° 13.709, de 14/08/2018;

VII - informacéo das entidades publicas e privadas com as quais o controlador realizou uso compartilhado
de dados;

VIII - informacdo sobre a possibilidade de ndo fornecer consentimento e sobre as consequéncias da
negativa;

IX - revogacado do consentimento, nos termos do 8§ 5° do art. 8° da Lei n® 13.709, de 14/08/2018.

DIREITO DE REVOGAGCAO DO CONSENTIMENTO

CLAUSULA SETIMA - Este consentimento podera ser revogado pelo TITULAR, a qualquer momento,
mediante solicitagdo via e-mail, correspondéncia ou meio formal de comunicacdo a CONTROLADORA,
ficando o TITULAR ciente de que podera ser inviavel a CONTROLADORA a continuagéo do fornecimento
de produtos ou servicos a partir da eliminacdo dos dados pessoais. Ressalvadas clausulas de quebra
contratual que poderao ser mantidas.

VAZAMENTO DE DADOS OU ACESSOS NAO AUTORIZADOS - PENALIDADES

CLAUSULA OITAVA - As partes poderdo entrar em acordo, quanto aos eventuais danos causados, caso
exista 0 vazamento de dados pessoais ou acessos nao autorizados, e caso nao haja acordo, a
CONTROLADORA tem ciéncia que estara sujeita as penalidades previstas no artigo 52 da Lei n°® 13.709,
de 14/08/2018.

Local, de de .
CONTROLADORA: COMPANHIA DE ENTREPOSTOS E ARMAZENS GERAIS DE SAO PAULO -
CEAGESP
CNPJ N°: 62.463.005/0001-08
carimbo / assinatura carimbo / assinatura
EMPRESA:
CNPJ No:
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ANEXO XV
PROCESSO n° 065/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° 91006/2025

MINUTA DE CONTRATO

Pelo presente instrumento, a CEAGESP - Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de
S&o Paulo, com sede na Avenida Doutor Gastdo Vidigal, n°® 1.946, CEP: 05316-900, na Vila
Leopoldina, no Municipio de S&o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda - CNPJ/MF sob n°® 62.463.005/0001-08, com Inscricao
Estadual n°® 111.350.904.113, doravante denominada simplesmente CONCEDENTE e, neste ato,

representada na forma de seu Estatuto Social, por seu Diretor Presidente , portador do RG n°

e do CPF/MF n° , € por seu Diretor Técnico Operacional portador do RG
n° e do CPF/MF n° , outorga a RAZAO SOCIAL , com matriz/filial na , n°

,CEP , ha Vila , No Municipio de , ho Estado de , inscrita no CNPJ/MF
sob n° , com Inscricdo Estadual n° e Inscricdo Municipal n° , doravante
simplesmente denominada CONCESSIONARIA, neste ato representado por , portador do RG
n° e do CPF/MF n° a CONCESSAO REMUNERADA DE USO da area especificada
abaixo, de acordo com a documentacao contida no processo CEAGESP n° , Procedimento

Licitatério Eletrbnico n®__ /2025, sujeitando-se as partes as determinagdes legais, e com integral
observancia do art. 175 da Constituicdo Federal, Esta Licitacdo sera regida pela Lei n°® 13.303, de
30 de junho de 2016 e alteracBes posteriores. Regulamento de Licitacdes e Contratos da CEAGESP
(NG 008), Regulamento dos Entrepostos da CEAGESP (NG 006), bem como toda legislacdo e
Instruc6es Normativas pertinentes e correlatas aplicaveis ao objeto licitado. Inaplicam-se as
disposicdes da Lei n° 8.245/91, bem como a legislagdo concernente as locagbes comerciais.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Concessdo Remunerada de Uso, precedida de obras, da area do Edificio EDSED IV, Salas
14 e 15, destinada a atividades tipicas, conforme especificagdo constante deste ANEXO | - TERMO
DE REFERENCIA.

1.2. A CONCEDENTE outorga a CONCESSIONARIA, contado a partir da data da assinatura do
presente CONTRATO, o espaco acima descrito, conforme as normas internas e o Regulamento dos
Entrepostos e suas alteragbes posteriores, que ficam fazendo parte integrante do presente
CONTRATO, como se nele estivessem transcritos, obrigando-se as partes a cumprir e respeitar
referidas normas e regulamento, prevalecendo o disposto no Edital e no presente CONTRATO
naquilo que conflitar com 0 Regulamento dos Entrepostos.

1.2.1.0 presente termo ndo assegura exclusividlade a CONCESSIONARIA de operar no
Entreposto servigcos e/ou produtos de sua especialidade.

1.2.2.A area objeto do presente CONTRATO é de propriedade da CONCEDENTE. Inaplicam-se
a este CONTRATO as disposi¢cfes constantes da Lei Federal n° 8.245/1991 e suas alteracdes
posteriores, bem como a legislagdo concernente as locagbes comerciais.
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1.2.3.Fazem parte integrante do presente CONTRATO, independentemente de transcri¢cdo, as
condicBes estabelecidas no ato convocatorio, a proposta comercial da CONCESSIONARIA, as
normas contidas Regulamento de Licitagcbes e Contratos da CEAGESP (NG-008), Lei n°
13.303/2016, Decretos n° 3.722/2001, 4.485/2002, 8.250/2014, 8538/2015 e 10.024/2019; Lei
Complementar n°® 123/2006 alterada pela Lei Complementar n® 147/14, Instru¢des Normativas
da SLTI/MPOG e, subsidiariamente, pela Lei n° 10.520/2002, bem como pelas demais Leis
federais, estatuais, municipais e normas pertinentes.

CLAUSULA SEGUNDA - DA EXECUGAO DO CONTRATO E DAS BENFEITORIAS

2.1. O presente CONTRATO devera ser executado em estrita observancia ao disposto no Edital
de PROCEDIMENTO LICITATORIO ELETRONICO N° , bem como nas especificagdes do
ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA, sendo vedada sua cess&o, sub-rogacao ou transferéncia em
todo ou em parte, sendo certo que o0 uso das instala¢des para fins diversos das especificacdes na
Clausula Primeira ensejard, de pleno direito, a rescisdo do presente CONTRATO,
independentemente de qualquer interpelacéo judicial ou extrajudicial.

2.2. E vedado a CONCESSIONARIA, sem prévia e expressa autorizacdo da CONCEDENTE,
utilizar-se do nome/logomarca CEAGESP a titulo de promoc¢éo ou propaganda, ficando restrito o
uso do nome apenas como indicacdo para localizagdo ou endereco, obrigando-se a respeitar as
regras atinentes ao CONTRATO.

2.3. A CONCESSIONARIA ingressara na area que constitui objeto da presente licitagdo, no
estado em que se encontra, conhecendo suas condi¢cdes de uso, ficando obrigado, desde ja, a
restitui-lo no mesmo estado atual, quando do encerramento do presente CONTRATO,
independentemente de qualquer comunicacgao ou notificacdo por parte da CONCEDENTE.

2.4. Fica a CONCESSIONARIA impedido de construir qualquer obra ou introduzir qualquer
alteracéo, instalar equipamentos (exemplo: camara fria), promover modificacdo ou reforma, bem
como realizar benfeitoria de qualquer natureza no imével de que trata este CONTRATO, sem prévia
e expressa anuéncia escrita da CONCEDENTE.

2.5. Das Obras e Benfeitorias

2.5.1. ACONCESSIONARIA se obriga a submeter o PROJETO BASICO das obras a aprovagéo
da CEAGESP, dentro do seu padrdao de normas de desenhos, os quais deverao ser entregues
em originais, devidamente assinados pelos respectivos técnicos com seus registros do CREA e
ART, no prazo de até 90 (hoventa) dias, apods assinatura do CCRU.

2.5.2. O PROJETO BASICO sera analisado pelo DEMAN em até 45 (quarenta e cinco) dias do
recebimento, e deverd conter todas as caracteristicas das edificagBes propostas, com as
especificagcdes técnicas dos materiais e equipamentos empregados em cada servico e seus
locais de aplicacdes, além das referéncias as Normas Técnicas a serem consultadas para a
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metodologia de execucado dos servicos das obras.

2.5.3. A CONCESSIONARIA devera apresentar planilha orcamentaria pautando em precos de
mercado, com base na tabela SINAPI, contendo: a discriminacdo dos servicos, quantitativo de
cada servico, custo unitario dos servicos e o custo total de cada servico.

2.5.4. A CONCESSIONARIA deveréa apresentar um cronograma fisico-financeiro com previsdes
dos gastos mensais com cada etapa construtiva das obras, a fim de possibilitar uma analise da
evolucéo fisica e financeira da mesma.

2.5.5.0 cronograma devera conter informacdes detalhadas sobre:

a) As fases das obras e seus respectivos prazos de inicio e término;
b) Os valores a serem investidos em cada etapa;
¢) Os marcos financeiros que possibilitem o0 monitoramento da execugao orcamentaria.

2.5.5.1. Alteragbes no cronograma, sejam de natureza fisica ou financeira, deverdo ser
justificadas e submetidas a aprovagcdo da CEAGESP, sob pena de aplicacdo de penalidades
previstas no CCRU.

2.5.6. Toda e qualquer obra de adequacéo, adaptacdo, reforma, infraestrutura e benfeitorias,
dependem de autorizacdo prévia da CEAGESP, que podera, discricionariamente, aprovar na
totalidade, aprovar parcialmente ou nao aprovar e correm por conta e risco da
CONCESSIONARIA.

2.5.7. As despesas decorrentes da elaboracdo do projeto e da execucao das obras correrao por
conta Unica e exclusiva da CONCESSIONARIA.

2.5.8. Os projetos deverdo ser previamente apresentados ao Departamento de Engenharia e
Manutencdo — DEMAN da CEAGESP, antes do inicio das obras, para avaliacdo e aprovacéao.

2.5.9. O Departamento de Engenharia e Manutencdo da CEAGESP é o responsavel pelo
acompanhamento e vistoria das obras realizadas, bem como no fornecimento do Termo de
Conclusao de Obra, que marcara formalmente a data de término da obra.

2.5.10. Ao final do Contrato de Concessdo Remunerada de Uso, todas as obras e benfeitorias
serdo incorporadas ao patriménio da CEAGESP, renunciando o licitante/adjudicatario a qualquer
direito de reivindicacao, retencdo ou indenizacdo, ndo sendo admitida, a partir de entdo, a sua
remocdo, retirada ou desfazimento, seja durante a vigéncia do Contrato de Concessao
Remunerada de Uso ou no seu final (vencimento); exceto estipulagédo contraria, delimitada por
termo aditivo especifico, celebrado entre as partes.

2.5.11. As areas serao entregues nas condicfes em que se encontram.

2.5.12. As infraestruturas atualmente existentes pertencem a CEAGESP.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1. O presente CONTRATO tera vigéncia de 20 (vinte) anos, contados da data da emisséo da
Ordem de Concesséao de Uso, emitido pela area gestora, improrrogaveis em qualquer hipdtese.

3.2. Ocorrendo a desisténcia da CONCESSIONARIA antes do término do prazo estabelecido no
caput, ndo sera devolvido nenhum dos valores apurados na licitacao.

3.3. A CONCESSIONARIA que, na eventualidade, devolver o local antes do periodo minimo de
permanéncia de 12 (doze) meses, indenizarA a CONCEDENTE em valor correspondente a
remuneracdo mensal dos meses faltantes para completar o periodo minimo.

3.3.1. O cancelamento do CONTRATO por culpa ou dolo da CONCESSIONARIA, ndo o exime
de indenizar a CONCEDENTE o valor correspondente a remuneracdo mensal dos meses
faltantes para completar o periodo minimo previsto no item 3.3.

3.4. Ao término da vigéncia contratual, a CONCEDENTE realizara a conferéncia da area
concedida, conforme Termo de Vistoria do Imovel elaborado pelo Departamento de Engenharia e
Manutencdo ou pela Geréncia da Unidade, reservando-se o direito de cobrar financeiramente a
CONCESSIONARIA ou obter o ressarcimento do mesmo por quaisquer alteragcbes omitidas e/ou
ndo descritas no referido instrumento e/ou realizadas sem autoriza¢é@o e/ou, ainda, em desacordo
com normas, regulamentos, etc.

3.5. Ao término da vigéncia contratual, o local devera ser entregue em perfeitas condicBes de
uso e fruicdo, livre e desembaracado de bens e de pessoas, sob pena de serem adotadas as
medidas necessarias para liberacdo da area concedida.

3.6. Na hip6tese do pardgrafo anterior, enquanto a &rea concedida ndo estiver liberada
administrativa ou judicialmente (livre de bens e de pessoas) a CONCESSIONARIA continuara a
pagar o equivalente a remuneracdo mensal e todos valores pertinente ao rateio de despesas e
outros encargos, a titulo de indenizagao.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DA REMUNERAGCAO

4.1. A remuneracdo MENSAL ser paga pela CONCESSIONARIA & CONCEDENTE sera de R$
( ), sujeita a multa de 2% por atraso de pagamento ao

més.

4.1.1. Aremuneracdo ANUAL a ser paga pela CONCESSIONARIA & CONCEDENTE sera de
R$ ( ), correspondente ao periodo de atribuicdo de
1 (um) ano.
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4.1.2. A CONCESSIONARIA pagard & CONCEDENTE mensalmente, além do valor da
remuneracdo referida no item 4.1, o rateio das despesas de tributos, IPTU, taxas, licengas,
servicos de seguranca, vigilancia, energia elétrica, agua e esgoto, seguro do imével e seus
equipamentos, tarifas pelo gerenciamento dos servicos prestados pela administracdo e outros
encargos que gravem ou venham a gravar a area concedida, ou o comércio ali exercido,
qualquer que seja o sistema de langamento ou cobranca.

4.2. O valor mensal sera reajustado anualmente, ou na menor periodicidade prevista em lei, de
acordocom a variacdo do indice IGPM/FGV, adotando-se como data base o més da assinatura do
CONTRATO.

4.3. Caso a variacdo do indice no periodo seja negativo, ndo ocorrerd alteragéo no valor mensal da
presente Concessdo Remunerada de Uso.

4.4. O reajuste far-se-a por simples apostilamento, nos termos do art. 81, § 7° da Lei Federal n°
13.303/2016.

4.5. Os demais reajustes ocorrerdo sempre na mesma data base e compreendido o periodo de
variacdo do indice eleito nos doze meses anteriores a data base, e excepcionalmente, outro indice
oficial que venha a substituir.

4.6. O atraso no pagamento da remuneracdo mensal acarretara a incidéncia de multa de 2% (dois
por cento) ao més, além do valor da divida poder ser levado a protesto € o nome da
CONCESSIONARIA inadimplente ser incluido nos cadastros de prote¢éo ao crédito.

4.7. A CONCESSIONARIA tem conhecimento de que, na hipétese de atraso ou inadimpléncia
do valor da remuneracdo mensal, quaisquer despesas que venham a ser instituidas e devidas por
este instrumento, poderdo ser levadas ao protesto no Tabelionato competente, além da
possibilidade de ser promovida a competente cobranca judicial, observando-se a legislacéo
pertinente, valendo para tal, 0 documento de cobranca emitido e fornecido pela CONCEDENTE,
bem como o presente instrumento.

4.8. Dos Investimentos Minimos Necessarios

4.8.1. Para execucdo do objeto dessa licitacdo, a CONCESSIONARIA devera realizar os
investimentos minimos previstos pelo departamento de Engenharia e Manutencdo (DEMAN) da
CEAGESP.

4.8.1.1. A concessionaria sera integralmente responsavel pela realizacao dos investimentos
necessarios para a adequacdo das salas 14 e 15 do Edificio EDSED IV, conforme as
especificacdes técnicas estabelecidas pelo Departamento de Engenharia e Manutencao
(DEMAN) da CEAGESP. O valor estimado para essas obras, com base no estudo técnico
fornecido, é de R$ 860.422,13 (Oitocentos e sessenta reais, quatrocentos e vinte e dois reais,
treze centavos), o qual contempla os reparos e adequagdes indispensaveis para que a area
possa ser utilizada para fins comerciais ou de prestacéo de servicos.
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4.8.1.2. Os investimentos minimos englobam:

COMPOSICAOQ DE PRECO - EDSED IV - SALAS: 14 E 15 - SINAPI - MES DE REFERENCIA - 06/2025

CODIGO DESCRI(;.EO DA COMPOSI (,‘i.{) UN. QUANT R$ UNIT SUBTOTAL
DEMOLICAC DE LAJES, EM CONCRETO ARMADO, DE FORMA MANUAL, SEM
097528 |REAPROVEITAMENTO. AF_09/2023 ME 720 37485 RE 26989200

ALVENARIA ESTRUTURAL DE BLOCOS CERAMICOS 14X19X2%, (ESPESSURA DE
038306 |14 CM), UTILIZANDC COLHER DE PEDREIRO E ARGAMASSA DE M= 240 106,86 R 25.646 40
ASSENTAMENTO COM PREPARC EM BETONEIRA. AF_03/2023
ALVENARIA DE BLOCOS DE CONCRETO ESTRUTURAL 14X19X29 CM
035480 |(ESPESSURA 14 CM), FBK = 14 MPA, UTILIZANDO COLHER DE PEDREIRO. M= 360 17428 R& 62.740,80
AF_10f2022

097623 |DEMOLICAOC DE ALVENARIA DE TIWOLO MACICO, DE FORMA MANUAL, COM
REAPROVEITAMENTO. AF_08/2023

CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIA (COM PRESENCA DE VAOS) E
087902 |ESTRUTURAS DE CONCRETO DE FACHADA, COM ROLO PARA TEXTURA M= 300 13,51 RE 4.053.00
ACRILICA. ARGA

EMBOCO OU MASSA UNICA EM ARGAMASSA INDUSTRIALIZADA, PREFARD
MECANICA E APLICACAO COM EQUIPAMENTC DE MISTURA E PROJECAO DE
1.5 M3/H DE ARGAMASSA EM PANOS DE FACHADA COM PRESENCA DE VAOS,
ESPESSURA DE 25 MM, ACESS0 POR ANDAIME. AF_08/2022

APLICACAQ DE GESSO PROJETADC COM EQUIPAMENTO DE PROJECAO EM
087433 |PAREDES, DESEMPENADO (SEM TALISCAS), ESPESSURA DE 1,0CM. M= 300 323 R§ 9.693.00
AF_03/2023

CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIA (COM PRESENCA DE VAOS) E
087902 |ESTRUTURAS DE CONCRETO DE FACHADA, COM ROLO PARA TEXTURA M= 300 13,51 RE 4.053.00
ACRILICA. ARGA

EMBOCO OU MASSA UNICA EM ARGAMASSA INDUSTRIALIZADA, PREPARD
MECANICA E APLICACAD COM EQUIPAMENTO DE MISTURA E PROJECAD DE
1.5 M3/H DE ARGAMASSA EM PANOS DE FACHADA COM PRESENCA DE VAOS,
ESPESSURA DE 25 MM, ACESS0 POR ANDAIME. AF_08/2022

PISO CIMENTADO, TRACO 1:3 (CIMENTO E AREIA), ACABAMENTO LISO,
ESPESSURA 4.0 CM. PREPARC MECANICO DA ARGAMASSA. AF_09/2020

007522 | TOMADA 2P+T 104, 250V, CONJUNTO MONTADO PARA EMBUTIR 4" X 27 (PLACA | UniD 20 530 RS 187,20
+ SUPORTE + MODULD)

M= 300 24532 R§ 73.596,00

104219 M= 300 94 31 R§ 28.293,00

104219 M= 300 94 31 R§ 28.293,00

101749 M= 360 56,15 RE 20.214,00

INTERRUPTOR SIMPLES + INTERRUPTOR PARALELO + TOMADA 2P+T 10A,

038080 [250V, CONJUNTO MONTADO PARA EMBUTIR 4" X 2" (PLACA + SUPORTE + UNID 20 29,34 RS 586.80
MODULOS)
CAIXA DE INCENDIO/ABRIGO PARA MANGUEIRA, DE SOBREPOR/EXTERNA,
g |COM 75 X 45 X 17 CM, EM CHAPA DE ACO, PORTA COM VENTILACAQ, VISOR 6 2 5
02092 | oM A INSCRICAG "INCENDIO", SUPORTE/CESTA INTERNA PARA A NID N 42240 Re 2534
MANGUEIRA, PINTURA ELETROSTATICA VERMELHA
043104 [CAIXA DE PASSAGEM ELETRICA, PARA PISO, EM PVC, DIMENSOES DE 3/4" A4"|  UNID 4 516.23 RS 2.064.92
041079 | piNTOR (MENSALISTA) MES 3 4570,16 RS 13.710,48
- - .
043824 | TINTA LATEX ACRILICA SUPER PREMIUM, COR BRANCO FOSCO - =0 T RS 2720000
095306 M 720 18,55 RS 13.356,00

TEXTURA ACRILICA APLICACAD MANUAL EM TETO, UMA DEMAO. AF 04/2023

101458 | TELHADOR COM ENCARGOS COMPLEMENTARES _ | MEs 2 6255.53 R$ 12.511,06
TELHAMENTO COM TELHA METALICA TERMOACUSTICA E = 30 MM, COM ATE 2

y4g | T z E 8
Dea218 AGUAS, INCLUSO ICAMENTO. AF_07/2019 M 150 20342 R% 30.513.00
040313 |ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA PLENO (MENSALISTA) MES 3 225159 RS 67.547 73
041065 |PEDREIRC (MENSALISTA) MES 3 457016 R% 13.710.,48
040918 |ELETRICISTA (MENSALISTA) MES 1 5021.21 RE 5.921,21
SUBTOTAL] R$ 717.018,44
BDI|  20,00% R$ 143.403,69
TOTAL RS 860.422,13
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4.8.1.3. Prazo Maximo de Amortizacdo, considerando a estimativa de investimentos.

AMORTIZAGCAO
X . METRAGEM - TIPO DE ) . PRAZO -
- Investimento Estimado (R$
ITEM |PAVILHAO | AREA - COMERCIALIZACAO (R$) (meses) ESTIMADA R$ [FRAGAO
(mensal)
EDIFICIOS - i
1 EDSED 1v | S¥a¥ 30,94 TIiPICAS 0,0 R$ 89.12142 109 RS 817,63 000917
- R$ 860.422,13
2 EDFICIOS- | o ia s 267,77 TiPICAS 0,90 R$ 771300,71 109
EDSED Iv | %@ , i j R$ 7.076,55 0,00017
TOTAL 298,71 860.422,13 R$ 7.893.78

4.8.2. A constatacdo do atendimento quanto aos investimentos necessarios sera comprovada

pela CONCESSIONARIA, através de contratos, notas fiscais de aquisi¢io e seus respectivos

comprovantes de pagamento mediante prestacéo de contas.
4.8.2.1. A CONCESSIONARIA devera executar todas as obras de infraestrutura e
manutencao de acordo com os padrdes técnicos e de seguranca definidos pela CEAGESP.
As adequacdes deverdo seguir as normas vigentes e o projeto técnico aprovado pela
Companhia. A areas se encontra em funcionamento. No entanto, devem ser realizadas 0s
ajustes adicionais conforme as demandas especificas da concessiondria e as exigéncias
regulamentares aplicaveis.

4.8.2.2. A Concessionaria tera a obrigacao de garantir que as obras e investimentos sejam
concluidos dentro dos prazos estipulados no cronograma fisico-financeiro (ver item 4.8.5.3.).
Este cronograma sera previamente aprovado pela CEAGESP e servira de base para o
acompanhamento da execucdo das obras. A ndo observancia dos prazos ou o
descumprimento das normas estabelecidas podera resultar em penalidades conforme
previsto no CCRU.

4.8.2.3. Quaisquer modificacdes no escopo das obras, sejam de natureza técnica ou
orcamentaria, deverdo ser previamente submetidas a aprovacdo da CEAGESP. Qualquer
alteracdo ndo autorizada podera acarretar a aplicagdo de sangdes, conforme previsto nas
clausulas contratuais e na legislacéo pertinente.

4.8.3. Cabera ao Departamento de Entreposto da Capital, juntamente com o Departamento de
Engenharia e Manutencdo da CEAGESP, emitir documento circunstanciado de Aceite dos
Investimentos Minimos Necessarios e obrigatérios.

4.8.4. Os investimentos realizados reverterdo a CEAGESP ao final do prazo da amortizagéo.

4.8.4.1. A reversdo consiste na entrega pela CONCESSIONARIA a CEAGESP, dos bens
vinculados a concesséo, por ocasiao do fim da Amortizacéo. Tal ato ocorre em virtude de sua
destinacdo estar vinculada ao servico publico, uma vez serem essenciais para permitir a
continuidade da prestacao dos servicos.

4.8.5. Cabera a CONCESSIONARIA, apresentar 8 CEAGESP, no prazo de até 90 dias corridos
apos a assinatura do Contrato de Concessao Remunerada de Uso, toda a documentagdo
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necessaria para a execucao das obras, 0s projetos técnicos, as licencas e autorizacfes exigidas
por érgdos competentes e cronograma fisico-financeiro detalhado, contendo todas as etapas das
obras e dos investimentos. Este cronograma devera incluir prazos claros para execucdo e
respectivos desembolsos, além do que, devera ser aprovado previamente pela CEAGESP, cujo
prazo para analise sera de até 45 (quarenta e cinco) dias, conforme cronograma Item
4.8.5.3. que o utilizard como parédmetro para acompanhar o progresso das intervengoes.

4.8.5.1. O cronograma fisico-financeiro devera contemplar as seguintes informacgdes:
a) As fases das obras, com indicacao precisa de seus prazos de inicio e término;
b) Os valores a serem investidos em cada etapa do processo;
¢) Marcos financeiros que possibilitem o monitoramento da execucdo orgamentaria.

4.8.5.2. Quaisquer alteracdes no cronograma, sejam de natureza fisica ou financeira, deveréo
ser justificadas e submetidas & aprovacédo prévia da CEAGESP, sob pena de aplicacdo das
penalidades previstas no CCRU.

4.8.5.3. O prazo estimado para a concluséo de todas as obras e investimentos sera de
até 4 (quatro) meses, ap6s a entrega do Oficio de Autorizacdo de Obra do projeto
basico, emitido pelo DEPEC. As etapas do cronograma fisico-financeiro seguem a
seguinte estimativa:

4.8.5.3.1.Tabela 4. — Prazo e Atividades da Execuc¢éo do Contrato de Concessao;

Etapas Atividades — Prazos Estimados
1° Ordem de Concessado — Assinatura do Contrato — Cobranca do Rateio;
20 Entrega do Projeto Basico — Prazo: até 90 dias, contados a partir da data de
assinatura do Contrato;
30 Emissédo e entrega do Oficio de Aprovacédo de Obras DEMAN/DEPEC, prazo
até 45 dias;
40 Inicio e Término das Obras — Prazo em dias: Até 120 Dias;

1° Etapa das Obras — Do 1° ao 30° — Ao final da etapa, apresentar comprovantes;

Etapas da | 2° Etapa das Obras — Do 31° ao 60°- Ao final da etapa, apresentar comprovantes;

Obra 3° Etapa das Obras — Do 61° ao 90° — Ao final da etapa, apresentar comprovantes;
4° Etapa das Obras — Do 91° ao 120° — Ao final da etapa, apresentar comprovantes;
50 Vistoria do DEMAN — Prazo: até 15 dias;
6° Emissdo do Termo de Conclusdo da Obra — DEMAN — Prazo: até 15 dias;
7° Inicio da Amortizacdo dos Investimentos

4.8.5.4. A CEAGESP, por meio do DEMAM, sera responsavel por supervisionar cada etapa
do cronograma, garantindo que os prazos e padrdes de qualidade sejam rigorosamente
cumpridos.

4.8.5.5. Para cada etapa das obras de investimento, a CONCESSIONARIA devera efetuar
comprovacdo da execucdo da respectiva etapa, mediante relatérios e apresentacao
documental dos comprovantes de pagamento de contratos ou notas fiscais de servicos e
materiais utilizados, a ser submetido a anélise do Departamento de Manutencéo e Engenharia
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4.8.5.6.0 projeto basico sera entregue pela Concessiondria a area gestora em até 90
(noventa) dias, contados da assinatura do contrato;

4.8.5.7. Ao final da Obra, ap@s vistoria sera emitido o Termo de Conclusao das Obras assinado

pelo DEMAN que seguird instruido no Processo;

4.8.5.8. As fases da execucédo do contrato de concessao, seguem elencadas no cronograma

a sequir:

4.8.5.8.1. Cronograma de Execucéo dos Investimentos:
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4.8.5.8.2. Termo de Conclusdo das Obras assinado pelo DEMAN seguird instruido no
Processo.

4.8.6.Apos a devida comprovacéao e aceitacdo dos Investimentos, efetuados pela area gestora,
juntamente com o departamento de Engenharia e Manutencdo da Ceagesp, passara a contar o
prazo para sua devida amortizacgéo.

4.8.6.1. Os investimentos necessarios serdo amortizados no prazo maximo de até 109 (cento
e nove meses) através de descontos sobre o valor do CCRU a ser pago mensalmente.

a) Sera amortizado do valor investido o percentual de 50% do CCRU;

b) Caso o valor mensal da amortizacdo seja igual ao valor mensal a ser pago a titulo de
CCRU pela CONCESSIONARIA, o valor do boleto a ser emitido pela CEAGESP constara
somente as despesas do Rateio;

¢) Caso o valor mensal da amortizacao seja menor que o valor mensal a ser pago a titulo
de CCRU, o valor do boleto a ser emitido pela CEAGESP constara o valor da despesa do
Rateio somado ao valor da diferenca do CCRU que exceder apds o desconto mensal da
amortizacao;

d) O valor da amortizacdo mensal ndo podera exceder ao valor mensal do CCRU;

e) A amortizagcdo ndo podera incidir sobre os valores do Rateio.

f) O saldo da amortizagdo sera atualizado anualmente na data-base do CCRU, aplicando
0 mesmo indice indexador de atualizacdo do contrato de concesséo.

4.8.6.1.1. Ao final do periodo da amortizagdo a CONCESSIONARIA assinara termo junto
a CONCEDENTE, formalizando que todo o investimento obrigatério foi devidamente
amortizado através das tarifas cobradas dos usuarios.

4.8.7. Sendo indispensavel, durante a vigéncia do CCRU aplicacao de recursos na modernizagéo
dos ativos para manter a prestacdo dos servicos com boa qualidade, estabilidade e
confiabilidade, a CONCESSIONARIA, primeiramente devera solicitar autorizacdo para
CEAGESP, e somente depois de autorizado podera realizar os novos investimentos.

4.8.7.1. Os investimentos tratados no item acima, quando autorizados pela CEAGESP,
deverao ser amortizados dentro da vigéncia contratual;

4.8.7.1.1. Caso os investimentos autorizados pela CONCEDENTE nao tenham sido
amortizados até o final da vigéncia contratual, a CEAGESP devera indenizar a
CONCESSIONARIA no montante correspondente ao valor faltante para completar o total
do investimento autorizado.

4.8.8. Havendo rescisao contratual, sem que a amortizacao tenha sido plenamente concluida,
serdo adotados os seguintes procedimentos:

4.8.9. Caso o valor efetivamente investido pelo concessionario seja inferior ao orgado no projeto
basico aprovado, o nimero de meses destinados ao abatimento serd proporcionalmente
reduzido;
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4.8.9.1 Os investimentos serdo amortizados em tantas parcelas quanto necessarias
correspondente a 50% (cento e trinta e oito) do valor do CCRU a ser pago mensalmente.

4.8.10. Caso o valor mensal da amortizacao seja menor que o valor mensal a ser pago a titulo
de CCRU, o valor do boleto a ser emitido pela CEAGESP constara o valor da despesa do Rateio
somado ao valor da diferenca do CCRU que exceder ap6s o desconto mensal da amortizagao;

4.8.11. O valor da amortizacdo mensal nao podera exceder ao valor mensal do CCRU;
4.8.12. A amortizac¢do ndo poderd incidir sobre os valores do Rateio;

4.8.13. Ao final do periodo da amortizacdo a CONCESSIONARIA assinara termo junto a
CONCEDENTE, formalizando que todo o investimento foi devidamente amortizado;

4.8.13.1. Os investimentos tratados no item acima, quando autorizados pela CEAGESP,
deverao ser amortizados dentro da vigéncia contratual;

4.8.13.2. Ao final da vigéncia contratual ndo havera valores a serem amortizados, 0s
investimentos realizados ao final do contrato serdo incorporados ao patriménio da CEAGESP
sem direito a qualquer tipo indenizacgéo;

4.8.14. Havendo resciséo contratual, sem que a amortizacao tenha sido plenamente concluida,
serdo adotados os seguintes procedimentos:

a) Rescisdo Unilateral por parte da CONCEDENTE: Podera, mediante disponibilidade
or¢camentéria, apos aprovacao da Diretoria Executiva, a ser efetuado pela CONCEDENTE do
valor faltante para saldar o total da amortizacao.

a.1l) Caso a condicéo financeira ndo permita essa condicdo de pagamento, as partes
envolvidas deverdo ajustar a forma de pagamento, mediante consenso mutuo, apos
aprovacdo da Diretoria Executiva;

a.2) Ambos as situacgdes seréo formalizadas, mediante termo de ajuste de contas;
b) Na Rescis&o unilateral pela Concessionaria ou Abandono da Area;

b.1) A CONCESSIONARIA perdera o direito de ser ressarcida por qualquer valor de
investimentos, que ainda néo tenha recuperado. A recuperagdo desses valores, feita por
meio de abatimentos progressivos no CCRU, cessa imediatamente com o fim do contrato;

c) Rescisdo Bilateral: A CONCESSIONARIA teréa direito a receber os valores referente as
parcelas faltantes da amortizagdo, que continuaro a serem pagas pela CONCEDENTE nos
meses subsequentes até sua completa quitacao.

4.8.15. Se o valor investido for menor que o orcado, o periodo de abatimento sera reduzido
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proporcionalmente ao montante realmente investido;

4.8.16. Se o valor investidq for maior que o orcado, a diferenca sera de responsabilidade
exclusiva da CONCESSIONARIA, sem qualquer possibilidade de repactuacao;

4.8.17. A devolucdo da area extingue o direito a recuperacao do saldo remanescente, mas nao
isenta a CONCESSIONARIA de outras obrigacfes contratuais que ainda esteja em vigor;

4.8.18. O pedido de rescis&o contratual por parte da CONCESSIONARIA devera ser formalizado
no DEPEC.

CLAUSULA QUINTA - DA ALTERAGCAO SUBJETIVA

5.1. E Admissivel a fus&o, cis&o ou incorporacdo da CONCESSIONARIA, com/em outra Pessoa
Juridica, desde que sejam observados pela nova Pessoa Juridica todos os requisitos de habilitacéo
exigidos na Licitacdo original, sejam mantidas as demais Clausulas e condi¢des do Contrato; ndo
haja prejuizo a execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da CEAGESP a
continuidade do CONTRATO.

5.2. Considerando o objetivo social e o0 interesse publico da CONCEDENTE, A
CONCESSIONARIA, seus sécios, diretores, administradores e gerentes somente poderao realizar
alteracdes decorrentes de entrada, saida ou movimentacdo de quotas de capital social e/ou
mudancas em sua razdo social, se cumpridas as exigéncias cadastrais, normas e regulamentos
internos da CONCEDENTE, e desde que:

a) apossibilidade de alteracéo esteja prevista no Edital e no CONTRATO original;

b) a alteracdo pretendida seja previamente submetida & andlise e aprovacdo da

CONCEDENTE e decorra de cisado, incorporacéo, fusdo, alteracdo social, movimentagcédo de

guotas de capital social ou modificagcdo da finalidade ou da estrutura da empresa;

c) sejam observados, pela empresa, 0s requisitos de habilitacéo previstos no Edital de licitagédo

respectivo;

d) sejam mantidas as condi¢des estabelecidas no CONTRATO original; e

€) sejam pagas as tarifas estipuladas nos normativos internos para cada uma das situacdes

acima permitidas.

CLAUSULA SEXTA — DA MATRIZ DE RISCOS

6.1. Na hipétese de ocorréncia de um dos eventos listados na Matriz de Riscos deste
CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera, no prazo de 01 (um) dia Gtil, informar 8 CONCEDENTE
sobre o ocorrido, contendo as seguintes informacdes minimas:
a) detalhamento do evento ocorrido, incluindo sua natureza, a data da ocorréncia e sua duragdo
estimada;
b) as medidas que estavam em vigor para mitigar o risco de materializacdo do evento, quando
houver;
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¢) as medidas que ird tomar para fazer cessar os efeitos do evento e o prazo estimado para que
esses efeitos cessem;

d) as obrigacdes contratuais que ndo foram cumpridas ou que néo irdo ser cumpridas em razao
do evento; e

e) outras informacdes relevantes.

6.1.1.Apo6s a notificacdo, a CONCEDENTE decidird quanto ao ocorrido ou podera solicitar
esclarecimentos adicionais a CONCESSIONARIA. Em sua decisdo, a CONCEDENTE podera
isentar temporariamente a CONCESSIONARIA do cumprimento das obrigacdes contratuais
afetadas pelo evento.

6.1.2. A concesséo de isencdo ndo exclui a possibilidade de aplicacdo das sancdes previstas
neste CONTRATO.

6.1.3. O reconhecimento pela CONCEDENTE dos eventos descritos na Matriz de Riscos deste
CONTRATO que afetem o cumprimento das obrigacdes contratuais, com responsabilidade
indicada exclusivamente a CONCESSIONARIA, n&o dara ensejo a recomposicéo do equilibrio
econdmico financeiro do CONTRATO, devendo o risco ser suportado exclusivamente pela
CONCESSIONARIA.

6.2.  Asobrigac6es contratuais afetadas por caso fortuito, fato do principe ou forca maior deveréao
ser comunicadas pelas partes em até 01 (um) dia (til, contados da data da ocorréncia do evento.

6.2.1. As partes deverdo acordar a forma e o prazo para resolugéo do ocorrido.
6.2.2. As partes ndo serdo consideradas inadimplentes em razdo do descumprimento contratual
decorrente de caso fortuito, fato do principe ou forca maior.
6.2.3. Avaliada a gravidade do evento, as partes, mediante acordo, decidirdo quanto a
recomposicao do equilibrio econémico financeiro do CONTRATO, salvo se as consequéncias do
evento sejam cobertas por Seguro.
6.2.3.1. O CONTRATO podera ser rescindido quando demonstrado que todas as medidas
para sanear os efeitos foram tomadas e mesmo assim a manutencdo do CONTRATO se
tornar impossivel ou inviavel nas condicdes existentes ou for excessivamente onerosa.
6.2.4. As partes se comprometem a empregar todas as medidas e a¢bes necessarias a fim de
minimizar os efeitos advindos dos eventos de caso fortuito, fato do principe ou forga maior.

6.3.  Os fatos imprevisiveis, ou previsiveis, porém de consequéncias incalculaveis, retardadores
ou impeditivos da execu¢do do CONTRATO, néo previstos na Matriz de Riscos, seréo decididos
mediante acordo entre as partes, no que diz respeito a recomposi¢cdo do equilibrio econémico
financeiro do CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA — DA FORMA DE PAGAMENTO DA REMUNERACAO

7.1. O valor estipulado na CLAUSULA QUARTA e demais encargos incidentes sobre a area licitada
devera ser pago através de Boleto Bancario ou por qualquer outro sistema de cobranca que a
CONCEDENTE estabelecer até o 5° ou 10° (quinto ou décimo) dia de cada més a vencer.
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7.2. Caso a CONCESSIONARIA n&o receba os documentos até o dia do vencimento, devera
solicitar a 22 (segunda) via junto a area de cobranca da CONCEDENTE, para a realizacdo do
pagamento em tempo habil.
7.2.1. O ndo recebimento dos documentos nédo implicara dispensa de cobranca de juros de mora
e multa, decorrentes da impontualidade do pagamento.

7.3. No caso de inadimpléncia financeira apds o dia 20 (vinte) do més de vencimento, a area ficara
interditada, e para que a area fique desinterditada, a CONCESSIONARIA devera efetuar o
pagamento, por meio de boleto bancario ou através da area de cobranca do Entreposto/Unidade da
CONCEDENTE para negociar o débito, independentemente de qualquer outra cobranca feita pela
CONCEDENTE, conforme prevista na NG-006 - REGULAMENTO DOS ENTREPOSTOS DA
CEAGESP.

CLAUSULA OITAVA - DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS

8.1. Todos os tributos e demais encargos devidos em decorréncia direta ou indireta deste
CONTRATO ou de sua execugdo, serdo de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA que
os recolhera, sem direito a reembolso.

8.2. A CONCEDENTE, a seu critério, podera pagar os tributos, taxas (IPTU e outros), taxas
(contribuicdo de melhoria, de licenca etc) de seguro da area licitada de acordo com o critério de
Rateio estabelecido na Companhia, exigindo o reembolso dessas despesas da
CONCESSIONARIA.

8.3. Reserva-se & CONCEDENTE o direito de solicitar a CONCESSIONARIA a exibicdo dos
comprovantes de recolhimento dos tributos e demais encargos devidos, direta ou indiretamente, por
conta deste instrumento.

8.4. A CONCESSIONARIA é o Unico responsavel pelos encargos trabalhistas dos funcionarios
contratados e por todos os outros deveres de contratante.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACC)ES DA CONCESSIONARIA
9.1.Constituem obrigacdes exclusivas da CONCESSIONARIA, as elencadas a seguir:

9.1.1. A CONCESSIONARIA devera responsabilizar-se pela contratacdo da demanda de
telefonia necessaria as suas atividades, inclusive renovacdo de CONTRATO, alteracdes e/ou
adaptac0es futuras nas instalacdes elétricas.

9.1.2. Pagar conforme critérios de Rateio estabelecidos na Companhia, as despesas de
consumo (custos operacionais), decorrentes direta e indiretamente da utilizacdo da &rea licitada
de que trata o presente CONTRATO.
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9.1.3. A CONCESSIONARIA devera pagar a quantia estipulada nos termos da CLAUSULA
QUARTA do presente CONTRATO, acrescido das despesas de rateio.

9.1.4. A CONCESSIONARIA devera pagar, além dos tributos e encargos ja existentes, outros
gue venham direta e indiretamente onerar a area licitada de que trata o presente CONTRATO.

9.1.5. ACONCESSIONARIA sera responsavel pela contratacdo do seguro para as instalacdes
e equipamentos, de sua posse, com validade para todo o periodo de execuc¢éo do instrumento,
devendo apresentar copia da apdlice autenticada, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar da
assinatura do CONTRATO, para a verificacdo da regularidade da seguradora junto a SUSEP.
9.1.5.1.A franquia é de responsabilidade da CONCESSIONARIA.
9.1.5.2.Em caso de sinistros ndo cobertos pela seguradora, a CONCESSIONARIA
respondera pelos danos e prejuizos que, eventualmente, causar a CONCEDENTE,
propriedade e posse de terceiros, em decorréncia da execugéo deste CONTRATO.
9.1.5.3.A aceitabilidade da apélice cabera a CONCEDENTE ap6s analise realizada junto ao
6rgdo competente, bem como a cobertura adequada ao objeto contratual.

9.1.6. A CONCESSIONARIA devera utilizar o imével, obedecendo estritamente os termos do
presente CONTRATO, bem como a legislacao aplicavel.

9.1.7.A CONCESSIONARIA devera apresentar, quando solicitadas, os comprovantes de
pagamentos dos tributos ou encargos, bem como comprovantes das demais despesas
decorrentes direta e indiretamente da utilizacdo da area licitada de que trata o presente
CONTRATO, sempre que exigidos pela CONCEDENTE.

9.1.8. A CONCESSIONARIA devera obter por sua conta e oOnus, as licengas, alvaras,
autorizacdes, etc., que porventura venham a ser exigidas por Orgdos Publicos ou entidades
competentes.

9.1.9. A CONCESSIONARIA deveréa designar, por escrito, representante ou preposto que tenha
delegacado de poderes para a solugdo de possiveis ocorréncias/anomalias durante a execugéo
deste CONTRATO.

9.1.10. A CONCESSIONARIA deveréa realizar na area contratada, por sua conta e énus, a
conservacao e limpeza das edificacfes, instalacdes, equipamentos e demais acessorios; a
manutencao preventiva/corretiva, e reformas necessérias das instalagbes e equipamentos do
imovel, substituicdo de pegas e equipamentos, sem alterar suas caracteristicas existentes, salvo
guando a alteracao for expressamente aprovada pela CONCEDENTE.

9.1.11. A CONCESSIONARIA devera responsabilizar-se pelas alteracdes e/ou adaptacdes
futuras nas instalacdes elétricas.

9.1.12. A CONCESSIONARIA devera reparar, imediatamente, quaisquer danos ocasionados no
imovel, a partir da comunicagdo escrita feita pela CONCEDENTE.
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9.1.13. Se, dentro de 10 dias, a contar da data da ocorréncia, ndo forem tomadas as devidas
providéncias, a CONCEDENTE podera executar o servi¢co ou reparo, cobrando regressivamente
todas as despesas e ressarcimentos correspondentes, sem prejuizo da faculdade de rescindir o
instrumento. O prazo supra referido, podera ser aumentado ou reduzido conforme o tipo do dano
ocasionado.
9.1.13.1. Caso a CONCEDENTE execute o servi¢o, sera emitido um boleto independente,
que devera ser pago pela CONCESSIONARIA no prazo de 05 (cinco) dias UGteis, sob pena de
adocao das medidas pertinentes.

9.1.14. A CONCESSIONARIA devera responder pelos dnus ou prejuizos de qualquer natureza
decorrentes direta e indiretamente da utilizagdo do imovel de que trata o presente CONTRATO,
perante a CEAGESP, bem como perante a terceiros.

9.1.15. ACONCESSIONARIA devera responder tnica e exclusivamente pela seguranca do local
e das pessoas que nele trabalham ou acessem, bem como das pessoas que dele se utilizam e
dos equipamentos que forem utilizados para o desenvolvimento das atividades permitidas nos
termos do presente CONTRATO.

9.1.16. A CONCESSIONARIA devera comunicar & CONCEDENTE todo e qualquer fato ou
anormalidade de qualquer natureza que venha a ocorrer no imével ou em suas instalagées.

9.1.17. A CONCESSIONARIA devera manter, por sua conta e 6nus, as instalacdes e
equipamentos anti-incéndio em perfeito estado de conservagdo e uso, inclusive realizar as
adequac0Oes necessérias e legais.

9.1.18. A CONCESSIONARIA nio podera armazenar, na area concedida, produto inflamavel,
explosivo, corrosivo e/ou de combustéo espontanea, sob pena de aplicacdo de penalidades, bem
como, responsabilidade civil e criminal pela ocorréncia de sinistros.

9.1.19. A CONCESSIONARIA devera manter sigilo absoluto sobre qualquer informagio
adquirida em virtude da execucdo deste CONTRATO, ndo podendo, sob qualquer pretexto,
utiliza-la para si, divulgar, revelar, reproduzir ou delas dar conhecimento a terceiros,
responsabilizando-se em caso de descumprimento das obrigagfes assumidas, por eventuais
perdas e danos, sujeitando-se as demais cominacgdes legais.

9.1.20. A CONCESSIONARIA devera responder por quaisquer danos morais e materiais
causados a CONCEDENTE e aos seus empregados, bem como contra terceiros, decorrentes de
culpa ou dolo, praticados por seus empregados e prepostos, ainda que involuntariamente, nos
termos da legislacéo pertinente.

9.1.21. A CONCESSIONARIA devera atender com a devida presteza as solicitagdes da
CONCEDENTE toda vez que observar qualquer irregularidade ou problema decorrente do
desenvolvimento direto ou indireto da atividade.
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9.1.22. A CONCESSIONARIA devera cumprir, durante o periodo de vigéncia do presente
CONTRATO, todas as Leis e Normas Federais, Estaduais e Municipais, Instrugdes Normativas
e Regulamentos pertinentes ao uso do imével e ao desenvolvimento de suas atividades.

9.1.23. A CONCESSIONARIA devera operar como uma organizacéo completa, independente e
sem vinculo empregaticio com a CONCEDENTE.

9.1.24. A CONCESSIONARIA obriga-se a ndo empregar menor de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre, e ainda de menor de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo
na condi¢do de aprendiz, a partir de quatorze anos (Lei Federal n° 9.854/1999, regulamentada
pelo Decreto n° 4.358/2002).

9.1.25. A CONCESSIONARIA devera manter durante toda a vigéncia do CONTRATO, em
compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas as condi¢bes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo licitatério do qual fez parte.

9.1.26. A CONCESSIONARIA tem o dever de autorizar & CONCEDENTE realizar as acdes de
fiscalizacdo da execugcdo do CONTRATO, acolhendo as observacdes e exigéncias que por ela
venham a ser feitas.

9.1.27. A CONCESSIONARIA nZo devera contratar funcionario pertencente ao quadro de
pessoal da CONCEDENTE durante a execucdo das atividades previstas neste CONTRATO.

9.1.28. A CONCESSIONARIA devera assumir a responsabilidade por todas as providéncias e
obrigacdes estabelecidas na legislacdo especifica de acidentes do trabalho, quando, em
ocorréncia da espécie, forem vitimas os seus funcionarios no desempenho das atividades
empresariais ou em conexao com elas, ainda que acontecido nas dependéncias do Entreposto.

9.1.29. As comunicacdes e/ou notificacBes e avisos para ambas partes serdo enviadas aos
respectivos endere¢os constantes no preambulo deste, mediante protocolo de recebimento ou
através do correio (AR ou equivalente), salvo se de outra forma for deliberado.

9.1.30. A CONCESSIONARIA devera manter atualizada, através de seu preposto, seus dados
para contato, tais como telefone, e-mails, entre outros.

9.1.31. A CONCESSIONARIA devera cumprir as disposicdes dos regulamentos internos da
CONCEDENTE e adequar-se as futuras modificagdes que venham a ocorrer em tais normas,
respeitando as diretrizes fixadas pela autoridade superior da CONCEDENTE.

9.1.32. A CONCESSIONARIA devera arcar com o pagamento de eventuais Servicos
excepcionalmente prestados diretamente pela CONCEDENTE, bem como estar adimplente com
as responsabilidades pecuniarias e/ou financeiras com os demais operadores de mercado.

9.1.33. ACONCESSIONARIA se obriga a cumprir as disposi¢cdes dos regulamentos internos da
CONCEDENTE, notadamente o Regulamento dos Entrepostos vigente, naquilo que nao conflitar
com o disposto no Edital e nesse CONTRATO, e adequar-se as futuras modificagbes que
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venham a ocorrer em tais normas, respeitando as diretrizes fixadas pela autoridade superior da
CONCEDENTE, assim como acatar as orienta¢gdes operacionais emanadas da Diretoria Técnica
Operacional - DIOPE, visando a ordem e o bom funcionamento.

9.1.34. Submeter-se, nos termos da Lei Federal n°® 12.846/2013, a responsabilizacdo
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos lesivos, previstos na referida lei,
contra a administragdo publica, nacional ou estrangeira, praticados em seu interesse ou
beneficio, exclusivo ou néo.

9.1.35. Manter a area ocupada em boas condicdes de limpeza e higiene, com as instalacdes em
perfeito estado de conservacéo e funcionamento, bem como os pertences integrantes da area
concedida, que declara receber em perfeito estado e, na mesma forma, restitui-la finda a
concessao, sem direito a retencdo ou indenizacdo por quaisquer benfeitorias, ainda que
necessaria e devidamente autorizada por escrito pela CONCEDENTE, as quais ficam, desde
logo, incorporadas ao prédio.

9.1.36. A CONCESSIONARIA deveréa atender por sua conta, risco e responsabilidade, todas e
guaisquer intimacdes e exigéncias das autoridades municipais, estaduais e federais, relativa a
saude, higiene, seguranca, siléncio (ruidos de buzinas), ordem publica, obrigacdes trabalhistas
e previdenciérias, (salarios; seguros de acidente; taxas, impostos e contribui¢cdes; indenizacgbes;
vales refeicdo; vales transporte; e outras que porventura venham a ser criadas e exigidas pelos
governos), respondendo pelas multas e penalidades decorrentes de sua inobservancia.

9.1.37. A CONCESSIONARIA esta ciente de que, findo o prazo contratual, sem eventual
prorrogacdo e nas hipéteses de rescisdo do presente instrumento, apds regular processo
administrativo, a ndo desocupacao das areas acarretara a incidéncia de multa diaria, no valor de
2% sobre o valor da remuneraco mensal, constante da CLAUSULA QUARTA, item 4.1.

9.1.38. N&do cabera qualquer responsabilidade ou pleito indenizatério a CONCEDENTE no caso
de qualquer acdo ou restricdo imposta pelo Poder Publico (6rgdos de controle ambiental,
vigilancia sanitaria, fisco, etc), em decorréncia das atividades da CONCESSIONARIA, devendo
esta responsabilizar-se e cumprir integralmente todas as exigéncias dos o6rgdos publicos e
responder a todas as acgdes, infracdes e/ou 6nus a que der causa.

9.1.39. A CONCESSIONARIA devera realizar a manutencdo necessaria a seguranca, dos
equipamentos eventualmente instalados no interior da area, de modo a evitar riscos, danos ou
prejuizos de qualquer natureza a CONCEDENTE ou a terceiros.

9.1.40. Responder pelos prejuizos de qualquer natureza decorrentes direta indiretamente da
utilizag&o do imovel de que trata o presente CONTRATO perante 8 CONCEDENTE e a terceiros.

9.1.41. Realizar servicos de manutencdo, reformas em geral, substituicdo de pecas e
equipamentos, instalagbes elétricas e hidraulicas, rede de esgoto e aguas pluviais, coberturas e
calhas localizadas nas areas e instalagfes objeto do presente CONTRATO, que se facam
necessarias, caso tais servicos nédo sejam de responsabilidade da CONCEDENTE.
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9.1.42. Nao oferecer como garantia de contrato ou compromissos perante terceiros, os direitos
decorrentes desta concesséao, sendo nula de pleno direito, qualquer promessa ou avenga neste
sentido.

9.1.43. Observar, na atividade, os horarios que forem fixados pela administracdo da
CONCEDENTE.

9.1.44. Fornecer dados sobre os precos dos servigcos oferecidos e prestar outras informacdes
gue o CONCEDENTE julgar necessérias para seu controle e oportuna divulgacao.

9.1.45. Comunicar & CEAGESP toda e qualquer reestruturacdo societéria (fusdo, cisdo ou
incorporacao) alteracdo ou transferéncia do controle societario, inclusive membro (s) de
consoércio, que analisara o0 impacto na execugdo contratual, pode ensejar a rescisdo contratual
nos casos em que a referida alteracéo prejudicar a execugao do contrato.

9.1.46. A CONCESSIONARIA devera desmontar todo e qualquer equipamento montado de sua
propriedade, na area concedida, entregando-a livre e desembaragcada de bens ao final da
vigéncia contratual;

9.1.46.1. A CONCESSIONARIA devera proceder o cumprimento do item 9.1.49 em até 30
(trinta) dias corridos o final da vigéncia contratual, sendo este seu limite maximo.

9.1.46.2. O descumprimento sujeitara a CONCESSIONARIA a arcar com indenizac&o, a ser
apurada pela CEAGESP, em processo administrativo proprio.

9.1.47. Ao final da vigéncia do CONTRATO A CONCESSIONARIA devera entregar a area em
perfeitas condigbes de uso e fruicdo.

9.1.48. A CONCEDENTE se reserva no direito de, enquanto perdurar o CONTRATO, efetuar a
inspecBes técnicas rotineiras no imodvel e instalagdes, a fim de avaliar o seu estado de
conservacao, a qualquer tempo sem a necessidade de prévio aviso, podendo aplicar as sancdes
legais, no caso de descumprimento de qualquer das clausulas e condicdes do presente
CONTRATO.

9.1.49. Cabera & CONCESSIONARIA, naquilo que couber e em conformidade com a
comercializacéo e atividade permitidas pela CEAGESP, as seguintes responsabilidades:
a) Cumprir fielmente o regulamento do Entreposto — NG006 e cumprir o Cédigo de Etica da
CEAGESP, bem como as exigéncias Municipais, Estaduais e Federais;
b) Contratar seguro individual para a cobertura de bens e/ou equipamentos proéprios;
¢) Fornecer aos funcionarios da CEAGESP, bem como a orgdos fiscalizadores, as
informacdes solicitadas, pertinentes a comercializacdo, bem como amostras de mercadorias
para fins de andlise;
d) Acatar as orienta¢des dos funciondrios e técnicos da CEAGESP;
e) Orientar os empregados, prestadores de servico, clientes e usuarios sobre a proibigéo de
fumar nas dependéncias dos pavilhdes e demais instalacdes cobertas;
f) Colaborar na prevengéo de incéndios e acidentes e, de acordo com a legislagao vigente,
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instalar extintores de incéndio nas dependéncias dos boxes, bem como manté-los carregados,
no prazo de validade e em locais demarcados e desobstruidos;

g) Comunicar formalmente a CEAGESP, através do DEPEC, qualquer falha ou irregularidade
observada no setor de comercializacdo que possa provocar incéndio ou dificultar o seu
combate;

h) Conhecer a localizacao da chave de forca e equipamentos de combate a incéndio do seu
setor;

i) Respeitar os limites de velocidade e demais regras de trnsito e de estacionamento de
veiculos no interior dos Entrepostos;

j) Manter desobstruidas as caixas de hidrantes, facilitando o acesso e o uso dos
equipamentos de combate a incéndio;

k) Respeitar a altura de empilhamento de caixas de, no maximo, 4 (quatro) metros;

I) Respeitar os horarios de comercializacado, de carga e descarga de mercadorias, conforme
estabelecido pela CEAGESP;

m) Orientar os seus empregados carregadores quanto as regras que deverao ser observadas
para a carga, descarga e transporte de mercadorias e sobre as penalidades aplicadas no
descumprimento do estabelecido nos Regulamentos da CEAGESP;

n) Estacionar seus veiculos em locais previamente determinados pela CEAGESP;

0) Solicitar a aprovacdo da CEAGESP para obras de alto e baixo grau de complexidade
técnica, assim como para obras em parceria;

p) Deverdo proceder as devidas modificagdes ou inclusdes no contrato social, de modo a
refletir a localizacdo da area em que obtiveram éxito no certame, de acordo com as normas
estabelecidas pela CEAGESP;

q) Cumprir o regulamento do Entreposto — NG 006 e cumprir o Céodigo de Etica e Integridade
da CEAGESP;

r) Em caso de encerramento do contrato, a CONCESSIONARIA devera, sob suas expensas,
retirar todos os equipamentos instalados no periodo de tempo estipulados pela area gestora.

9.1.50. ACONCESSIONARIA é responsavel pela emisséo e custos de todas as licengas, alvaras
e ARTs necessarios para a realizagao das obras do imével em concessao, e toda, documentagéo
legal para o desenvolvimento de suas atividades comerciais, cabendo a mesma indicar o0s
responsaveis técnicos.

9.1.51. Da Vedacgédo ao Nepotismo:

9.1.51.1.A CONCESSIONARIA ndo podera ter relacdo de parentesco entre socios da
empresa e empregados publicos da CEAGESP, diretamente envolvidos tanto no
procedimento licitatério objeto da contratacdo, quanto na fiscalizacdo e/ou gestdo do
respectivo CONTRATO DE CONCESSAO REMUNERADA DE USO.

9.1.51.1.1. E considerado familiar, nos termos do art. 2°, lll, do Decreto 7.203/2010, o
cbnjuge, companheiro ou o parente em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou
afinidade, até o terceiro grau.

9.1.52. DO SEGURO DE EXECUCAO DAS OBRAS
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9.1.52.1.A CONCESSIONARIA devera apresentar apdlice de seguro, no prazo de 10 (dez)
dias Uteis, prorrogavel por igual periodo, a critério da CONCEDENTE, a partir da ciéncia da
aprovacéo do projeto de obras pelo DEMAN, que abranja a execucédo de obras e seus riscos
inerentes, conforme regulamentado pela SUSEP (Circular n® 662/2022), que assegura o
cumprimento das obrigacfes contratuais em projetos de construgcao/obras;

9.1.52.2. O referido seguro cobrird o valor total das obras e melhorias a serem despendidos.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA CONCEDENTE
10.1.Constituem obrigagdes da CONCEDENTE, entre outras decorrentes deste CONTRATO:

10.1.1. Entregar e disponibilizar a &rea licitada objeto do presente CONTRATO no estado de
conservagdo em que se encontra, para assim serem mantidas ou melhoradas pela
CONCESSIONARIA.

10.1.2. Autoriza}r as reformas necessarias e essenciais ao desenvolvimento das atividades da
CONCESSIONARIA, salvo se estas implicarem prejuizos a CONCEDENTE.

10.1.3. A execucdo deste instrumento deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo Gestor
Técnico e pelo Gestor das Formalidades.

10.1.4. Anotar em registro préprio, todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo deste
CONTRATO.

10.1.5. Determinar o que for necessério para a regularizacdo de faltas, defeitos ou
descumprimento de condi¢gBes previstas neste CONTRATO.

10.1.6. Enviar correspondéncia a CONCESSIONARIA, solicitando esclarecimentos quanto a
faltas, defeitos ou descumprimento de condi¢cdes ndo saneadas no prazo estabelecido.

10.1.7. Aplicar sangdes, nos termos deste CONTRATO, caso os esclarecimentos ou solucdes
apresentadas pela CONCESSIONARIA ndo sejam satisfatérias, encaminhando o processo a
autoridade superior em tempo habil para a ado¢éo das medidas legais.

10.1.8. Atestar, quando necessario, a realizagcao ou cumprimento de condi¢cdes e/ou obrigacdes
previstas neste CONTRATO.

10.1.9. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do CONTRATO, através do representante da
CEAGESP, especialmente designado, permitida a contratacdo de terceiros para assisti-lo e
subsidia-lo de informacdes pertinentes a essa atribuicao.

10.1.10. Observar para que, durante a vigéncia do presente CONTRATO, sejam mantidas todas
as condi¢Bes de habilitagdo e qualificacdo exigidas na licitacdo, bem como a compatibilidade
com as obrigacdes assumidas.
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10.1.11. Em caso de risco iminente, a CONCEDENTE podera motivadamente adotar
providéncias acauteladoras sem a prévia manifestacdo da CONCESSIONARIA.

10.1.12. Proceder a desocupacéao da area em virtude de seu abandono.

10.1.13. Acompanhar as obras/investimentos realizados, fiscalizando o cumprimento do
cronograma e a qualidade dos materiais a serem empregados.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - IMPOSSIBILIDADE DE CESSAO E TRANSFERENCIA

11.1. O presente CONTRATO tem carater pessoal (intuitu personae), sendo
TERMINANTEMENTE PROIBIDA, em qualquer hipétese, a cesséo, subconcessao, subrogagao ou
transferéncia da posicéo contratual da CONCESSIONARIA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS COMUNICACOES

12.1.As comunicagdes da CONCEDENTE seréo feitas a CONCESSIONARIA, mediante:
a) entrega de correspondéncia a quem se encontre no local concedido;
b) afixacdo de comunicados no quadro de editais e avisos; ou
c) enviadas ao endereco constante do prontuario administrativo, mediante protocolo de
recebimento ou através do Correio - AR ou equivalente.
d) Enviadas por email ao endereco eletronico designado pela CONCESSIONARIA.

12.2. E obrigacdo da CONCESSIONARIA manter atualizado seu endereco para os fins do disposto
na presente clausula.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES CONTRATUAIS

13.1. O descumprimento total ou parcial das obrigacées assumidas pela CONCESSIONARIA,
sem justificativa aceita pela CONCEDENTE, resguardados os procedimentos legais pertinentes,
podera acarretar além das san¢Bes administrativas previstas na Norma Geral — NG 006 —
Regulamento dos Entrepostos da Ceagesp, as seguintes:
a) Adverténcia;
b) Multa:
b.1. Multa de até 10% (dez por cento) sobre a remuneracédo mensal ndo se considerando
0s rateios e demais encargos, pela inexecucao parcial do CONTRATO; e
b.2. Multa de até 20% (vinte por cento) sobre aremuneracdo mensal ndo se considerando
0s rateios e demais encargos, pela inexecuc¢dao total do CONTRATO;
C) Suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
CONCEDENTE, por prazo néo superior a 2 (dois) anos.
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13.2. A aplicacdo das sanc¢Bes aqui previstas constituem um poder-dever da CONCEDENTE,
vedada a discricionariedade quanto a sua aplicabilidade.

13.3. Na aplicacdo das sanc¢des, a autoridade competente levard em consideracao a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a CONCEDENTE,
observado o principio da proporcionalidade e da razoabilidade.

13.4. As sangdes previstas nas letras “a” e “c” acima referidas, poderao ser aplicadas juntamente
com a letra “b” e seus subitens.

13.5. As sanc¢des aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

13.6. No processo de aplicacdo da sangéo contratual é assegurado o direito ao contraditorio e &
ampla defesa, facultada a defesa prévia do interessado no respectivo processo, no prazo de 5
(cindo) dias Uteis, ap6s o recebimento da notificacdo emitida pela CONCEDENTE.

13.7. Apoés toda tramitagdo administrativa, a multa devera ser calculada pelo DEFIN mediante a
deliberacdo da Diretoria Gestora e comunicacdo do gestor das Formalidades, procedendo-se a
cobranca.

13.8. O valor apurado devera ser comunicado a CONCESSIONARIA ap6s o esgotamento dos
recursos, sendo assinalado prazo para pagamento voluntario. Em ndo sendo realizado o
pagamento, o débito ser4 encaminhado ao Departamento Financeiro para cobranca extrajudicial,
se infrutifera, o valor sera cobrado judicialmente.

13.9. As multas previstas na presente Clausula, ndo tem carater compensatorio e, 0 seu
pagamento nao desobriga a CONCESSIONARIA a reparar eventuais danos, perdas ou prejuizos
gue seu ato vier a acarretar em detrimento a CONCEDENTE.

13.10. Além das penalidades previstas na presente clausula, pelo inadimplemento ou pela
inexecucédo parcial ou total, por culpa ou dolo, o presente CONTRATO podera ser rescindido,
conforme previsto neste CONTRATO.

13.11. Asancdo prevista no item 13.1. letra “c” podera também ser aplicadas as empresas ou aos
profissionais que, em razao dos contratos regidos pela Lei 13.303/2016:

a) tenham sofrido condenacgdo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

¢) demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a empresa publica ou a sociedade de
economia mista em virtude de atos ilicitos praticados.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — FORMAS E HIPOTESES DE EXTINCAO DO CONTRATO

14.1. O CONTRATO sera rescindido, independentemente de ato especial, retornando a area do
imével & CONCEDENTE, sem direito da CONCESSIONARIA a qualquer indenizag&o, inclusive por
benfeitorias realizadas, se:
a) houver desvirtuamento do objeto deste CONTRATO;
b) ocorrer renincia ao CONTRATO, comunicando-se a CONCEDENTE com 30 dias de
antecedéncia, desde que cumpridas todas as obriga¢cfes constante no presente CONTRATO; ou
se a CONCESSIONARIA deixar de exercer suas atividades especificas;
c) a inexecugcdo ou o inadimplemento parcial ou total do presente CONTRATO, ou o
cometimento de impericia ou falta grave que, provoque dano ou prejuizo a CONCEDENTE;
d) houver a cesséo, transferéncia, no todo ou em parte, do objeto do CONTRATO;
e) ocorrerem reiterados descumprimentos parciais na execu¢do do CONTRATO;
f) houver, em qualquer época, necessidade de a CONCEDENTE dispor, para seu uso, da area
vinculada a este CONTRATO;
g) houver paralizagdo do servico sem justa causa e prévia comunicacao a Administracao;
h) houver desatendimento das determinagBes regulares da autoridade designada para
acompanhar e fiscalizar a sua execugéo, assim como a de seus superiores;
i) houver a decretacdo de faléncia, instauracdo de insolvéncia civil, liquidac@o ou extingdo;
j) houver a dissolucdo da sociedade ou falecimento da CONCESSIONARIA;
k) houver a alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa que
prejudique a execucdo do CONTRATO;
I) houver razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade da esfera administrativa a que esta subordinada a
CONCEDENTE e exaradas no processo administrativo a que se refere 0o CONTRATO; e
m) ocorrer mudanca de localizagdo do Entreposto Terminal de S&o Paulo - ETSP, sendo que,
neste caso, a CONCEDENTE podera avaliar a conveniéncia e oportunidade de transferir a
CONCESSIONARIA para o novo local, ofertando area similar & area objeto deste CONTRATO e
condicionando-a a aceitar irrestritamente todas as novas condi¢bes que forem implementadas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO RECEBIMENTO DO OBJETO

15.1. Norecebimento e aceitacdo do objeto deste CONTRATO serdo observadas, no que couber,
as disposicdes contidas na Lei Federal n° 13.303/2016, respectivos Decretos e alteracdes
posteriores, bem como os termos do instrumento convocatoério.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO SIGILO E DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS - LGPD

16.1. A CEAGESP e a CONCESSIONARIA obrigam-se a manter sob o mais estrito sigilo os
dados pessoais e informacges sigilosas (assim consideradas as protegidas por sigilo legal e cuja
restricdo de acesso esteja prevista nos termos da Lei n° 13.709/2018 — Lei Geral de Protecao de
Dados Pessoais — LGPD), eventualmente compartilhados na vigéncia deste instrumento, vedada a
sua comunicacado a terceiros, seja direta ou indiretamente, sob pena de responsabilizacdo por
violacao de sigilo legal, conforme normas aplicaveis.
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16.2. E facultado o compartilhamento com outros 6rgdo de controle, quanto as informacdes e
dados gerados por meio dos processos preditivos apontados, respeitando-se o disposto na Lei n®
13.709/2018 — Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais — LGPD).

16.3. O tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais previstas nas
hipéteses dos arts. 7°, 11 e/ou 14 da Lei n® 13.709/2018, as quais se submeterdo os servicos, e
para propdsitos legitimos, especificos, explicitos e informados ao Titular.

16.4. O tratamento seja limitado as atividades necessérias para o alcance das finalidades do
servigo contratado ou, quando for o caso, ao cumprimento de obrigacdo legal ou regulatéria, no
exercicio regular de direito, por determinacéo judicial ou por requisicdo da ANPD.

16.5. Emcaso de necessidade de coleta de dados pessoais dos titulares mediante consentimento,
indispensaveis a propria prestacdo do servico, esta sera realizada apds prévia aprovacdo da
CONCESSIONARIA, responsabilizando-se a CEAGESP pela obtencéio e gest&o. Os dados assim
coletados s poderdo ser utilizados na execucao dos servicos especificados neste contrato, e em
hipotese alguma poderéo ser compartilhados ou utilizados para outros finalidades.

16.6. Encerrada a vigéncia do contrato ou ndo havendo mais necessidade de utilizacdo dos dados
pessoais, sensiveis ou ndo, a CEAGESP interrompera o tratamento e, em no maximo (30) dias, sob
instrucdes e na medida do determinado pela CONCESSIONARIA, eliminara completamente os
Dados Pessoais e todas as copias porventura existentes (em formato digital, fisico ou outro
gualquer), salvo quando necessite manté-los para cumprimento de obrigacdo legal ou outra hipétese
legal prevista na LGPD.

16.7. Eventuais responsabilidades das partes, serdo apuradas conforme estabelecido neste
contrato e também de acordo com o que dispde a Secao lll, Capitulo VI da LGPD.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

17.1. Fica outorgado a CONCEDENTE, por razbes de conveniéncia, tais como obras, reformas e
afins, remanejar a area concedida, mediante prévio aviso, para local compativel com o utilizado pela
CONCESSIONARIA, aplicando-se a este, todos 0s novos encargos em razao da nova localizacéo.

17.2. O prazo para desocupacao do local sera de 30 (trinta) dias corridos, contados da data do
recebimento da notificacdo por escrito.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO ACOMPANHAMENTO CONTRATUAL

18.1. Para cumprimento do acompanhamento e da fiscalizacdo do objeto deste CONTRATO, é
designado, de acordo com os normativos internos, o Gestor Técnico e o Suplente do Gestor Técnico,
gue deverao auxiliar o Gestor das Formalidades na execucéo do objeto do presente CONTRATO.
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18.1.1. O Gestor Técnico expressamente designado, em decorréncia do acompanhamento da
execucdo do objeto do CONTRATO, e demais interesses da CONCEDENTE, devera:
a) enviar correspondéncia 8 CONCESSIONARIA solicitando providéncias quanto aos prazos
e outros fatores pertinentes a execuc¢éo do objeto do presente CONTRATO; e
b) comunicar o Gestor das Formalidades, solicitando providéncias quanto a faltas ou defeitos
nao saneados e outros fatores que excederem sua competéncia.

18.1.2. O Gestor Técnico acompanhara as ocorréncias e relatérios técnicos, promovendo a
autuacao dos documentos no correspondente prontudrio.

18.2. O Gestor das Formalidades e o Gestor Técnico tém a responsabilidade de zelar pelo
cumprimento da execu¢cdo do CONTRATO e demais interesses da CONCEDENTE, devendo:
a) Registrar todas as ocorréncias relevantes relativas ao objeto do CONTRATO;
b) Determinar e adotar todas medidas necessarias ao fiel cumprimento do CONTRATO;
¢) Enviar correspondéncia 8 CONCESSIONARIA solicitando esclarecimentos quanto a faltas ou
defeitos ndo sanados no prazo estabelecido; e
d) Sugerir aplicagio de sangBes caso os esclarecimentos da CONCESSIONARIA n&o sejam
satisfatérios, encaminhando o processo a autoridade superior em tempo habil para a adocéo das
medidas legais.

18.3. Aexecucao deste CONTRATO devera ser acompanhada e fiscalizada pelo Gestor Técnico
e pelo Gestor das Formalidades , a quem competira dirimir as ddvidas que surgirem
no curso da execucao do objeto e de tudo dardo ciéncia & Administracao.

18.4. A fiscalizacdo n&o exclui nem reduz a responsabilidade da CONCESSIONARIA, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
nao implica em corresponsabilidade da CONCEDENTE ou de seus agentes e prepostos.

CLAUSULA DECIMA NONA - TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL

19.1. O presente CONTRATO de Concessdo Remunerada de Uso € reconhecido pela
CONCESSIONARIA, como titulo executivo extrajudicial, na forma dos artigos 784, Il do Cédigo de
Processo Civil, para efeito de cobranca de todos os valores apurados, mediante simples calculo
aritmético, especialmente aos relativos a débitos oriundos do presente termo, inclusive eventuais
rateios previstos neste termo.

CLAUSULA VIGESIMA — DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DOS SOCIOS

20.1. Os soécios da CONCESSIONARIA signatario deste CONTRATO passam a ser
solidariamente responséaveis pelo cumprimento das obrigacfes previstas neste CONTRATO e
Nos seus anexos, assinando na qualidade de responsaveis solidarios o presente CONTRATO.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO FORO

21.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, que serd competente para dirimir as
qguestdes decorrentes do cumprimento deste CONTRATO, com renudncia expressa de qualquer
outro, por mais especializado ou especial que seja.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DISPOSIGOES FINAIS

22.1. E assim, por estarem de acordo, ajustadas e contratadas, apés lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente CONTRATO, em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6

efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas e assinadas.

Local, de de

CONCEDENTE
CEAGESP - Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de Sdo Paulo

Nome Nome
DIRETOR PRESIDENTE DIRETOR TECNICO OPERACIONAL

CONCESSIONARIA
Nome da Empresa
CNPJ

Nome do Sécio
RG: /| CPF/MF:

Nome do Sécio

RG: [ CPF/MF:
Nome:

Funcéo / Cargo:

RG:

CPF/MF:

Nome do Sécio
RG: | CPF/MF:

RESPONSAVEIS SOLIDARIOS

Nome do Sécio

RG: | CPF/MF:
TESTEMUNHAS

Nome:

Func¢éo / Cargo:

RG:

CPF/MF:
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